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बबस्स्ततीी  ववििककाासस,,  शशहहररीी  ययोोजजननाा  ततथथाा  भभििनन  ननननर्र्ााााणण  ससम्म्बबन्न्धधीी  आआधधााररभभूतूत  ननननर्र्ााााणण  र्र्ाापपददण्ण्डड,,  २२००७७२२  

ननेपेपाालल  ररााजजपपत्रत्रर्र्ाा  प्रप्रककााशशनन  ननर्र्ननतत  22007722//1122//2266  

ससंंशशोोधधनन  ननेपेपाालल  ररााजजपपत्रत्रर्र्ाा  प्रप्रककााशशनन  ननर्र्ननतत  
११..  बबस्स्ततीी  ववििककाासस,,  शशहहररीी  ययोोजजननाा  ततथथाा  भभििनन  ननननर्र्ााााणण  ससम्म्बबन्न्धधीी  आआधधााररभभूतूत  ननननर्र्ााााणण  ((पपववहहललोो  ससंंशशोोधधनन))  र्र्ाापपददण्ण्डड,,  
२२००७७२२    २२००७७३३//1122//2288  

२२..  बबस्स्ततीी  ववििककाासस,,  शशहहररीी  ययोोजजननाा  ततथथाा  भभििनन  ननननर्र्ााााणण  ससम्म्बबन्न्धधीी  आआधधााररभभूतूत  ननननर्र्ााााणण  ((ददोोस्रस्रोो  ससंंशशोोधधनन))  र्र्ाापपददण्ण्डड,,  
२२००७७88    २२००७७99//22//1166  

संित ्२०७२ िैशाख १२ गते गएको विनाशकारी भकूम्प र तत्पश्चातका परकम्पहरुको कारण भौनतक संरचनार्ा क्षनत 
पगु्न गई धेरै जनधनको  नोक्सानी भएको सन्दभार्ा यस्ता क्षनतलाई न्यूनीकरण गने तथा व्यिस्स्थत बस्ती विकास 
गराउने प्रयोजनका लानग नेपाल सरकार, र्स्न्त्रपररषद्ले देहायको “बस्ती विकास, सहरी योजना तथा भिन ननर्ााण 
सम्बन्धी आधारभतु ननर्ााण र्ापदण्ड, २०७२” स्िीकृत गरी लागू गरेको छ:-  
11.. प्रप्रााररस्स्म्म्भभककःः  

देशका केही स्थानीय तहहरुर्ा स्िीकृत भिन ननर्ााण र्ापदण्ड लागू भएको अिस्था भए पनन धेरैजसो स्थानीय 
तहहरुर्ा सो अिस्था नरहेकाले अननयस्न्त्रत र असरुस्क्षत बस्तीहरु बढदै गइरहेका छन ्। यस्तो अननयस्न्त्रत 
विकासलाई एउटा सकारात्र्क ददशा तर्ा  डोर् याउन ुआिश्यक भएकोले सरुस्क्षत एिर् ्भकूम्प प्रनतरोधात्र्क 
बसोबास, भौनतक योजनाको तजुार्ा तथा कायाान्ियन र भिन ऐन २०५५ ले तोकेका “क”, “ख”, “ग” र “घ” 
िगाका भिनहरु ननर्ााण गना गराउनका लानग नपेाल सरकारले यो आधारभतू ननर्ााण र्ापदण्ड, २०७२ लागू 
गरेको छ । 

22.. पपााररररभभााषषाा:: विषय िा प्रसङ्गले अको अथा नलागरे्ा यस र्ापदण्डर्ा,-  
  

(क) “जग्गा उपयोग प्रनतशत (Ground Coverage)” भन्नाले भिनको भूूँई तलाको क्षेत्रर्ल र भिन बने्न जग्गा 
िा घडेरीको क्षेत्रर्लको अनपुातलाई १०० ले गणुन गदाा हनु आउन ेप्रनतशतलाई सम्झन ुपछा । 

(ख) “भईू क्षेत्रको अनपुात (FAR: Floor Area Ratio)” भन्नाले भिनको सम्पूणा तलाहरुर्ा नननर्ात क्षेत्रर्लको 
योगर्ललाई भिन बने्न जग्गा िा घडेरीको क्षेत्रर्लले भाग गरेर आएको भागर्ललाई सम्झन ुपछा । 

(ग) “सडकको अनधकार क्षेत्र (Right of Way)” भन्नाले ऐन, ननयर् तथा स्िीकृत र्ापदण्डले तोकेको सडकको 
चौडाइलाई सम्झन ुपछा । 

(घ) “सेटब्याक (Set Back)” भन्नाले आरु्ले आफ्नो जग्गार्ा भिन बनाउूँदा साूँधनसर्ाना, सािाजननक सम्पस्ि 
र सडक अनधकार क्षेत्रबाट छाड्न ुपने न्यूनतर् दरुीलाई सम्झन ुपछा । 

(ङ) “वकरण सतह (Light Plane)” भन्नाले सेटब्याक रेखा र्ाथी सडकको अनधकार क्षेत्र र दिैु तर्ा को 
सेटब्याक जोडदा हनुआउन ेयोगर्लको दईु गणुा उचाईबाट सडकको अको तर्ा को सेटब्याक रेखा 
जोडने काल्पननक सतहलाई सम्झन ुपछा । 

(च) “खलु्ला क्षेत्र (Open Space)” भन्नाले बस्ती विकास क्षेत्रर्ा जनर्ननभत्र अत्यािश्यक सािाजननक पूिााधार 
सेिा विस्तार गना बाहेक कुनै भौनतक संरचना ननर्ााण गना ननषेध गररएको क्षेत्रलाई सम्झन ुपछा । 

(छ) “टाूँनसएको भिन (Attached Building)” भन्नाले जग्गाको साूँधसीर्ानार्ा टाूँसेर बनाउन प्रस्ताि गररएको 
िा बनाएको भिनलाई सम्झन ुपछा । 

(ज) “जोनडएको भिन (Joint Building)” भन्नाले िेग्गािेग्लै स्िानर्त्ि भएको एक आपसर्ा भारिहन अंगहरु 
संयकु्त रुपर्ा ननर्ााण भएको भिनहरुलाई सम्झन ुपछा । 
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(झ) “आंस्शक ननर्ााण सम्पन्न” भन्नाले उपयोग गना नर्ल्ने गरी न्यूनतर् १ तला ननर्ााण भएको भिनलाई 
सम्झन ुपछा । 

(ञ) “नगरपानलका” भन्नाले भन्नाले र्हानगरपानलका तथा उपर्हानगरपानलका सरे्तलाई सम्झन ुपछा । 

(ट) “स्थानीय तह” भन्नाले नगरपानलका, उपर्हानगरपानलका, र्हानगरपानलका र गाउूँपानलकालाई सम्झन ु
पछा । 

(ठ) “शहरी विकास कायाालय” भन्नाले सम्िस्न्धत स्जल्ला हेने शहरी विकास तथा भिन ननर्ााण विभाग, $सघन 
शहरी तथा भिन ननर्ााण आयोजना िा संघीय आयोजना कायाान्ियन इकाईलाई सम्झन ुपछा। 

(ड) $“प्राविनधक सनर्नत” भन्नाले स्थानीय तहको प्रर्खु प्रशासकीय अनधकृतको संयोजकत्िर्ा ननजले तोकेको 
इस्न्जननयर, शहरी विकास कायाालयको इस्न्जननयर तथा आर्स्न्त्रत विशेषज्ञ सवहतको सनर्नतलाई सम्झन ु
पछा । 

(ढ) “ननयस्न्त्रत भौनतक योजना (Secured Physical Plan)” भन्नाले ननयस्न्त्रत रुपर्ा र्ात्र प्रयोग हनु,े 
साूँधनसर्ानालाई पखााल लगाएर सरुस्क्षत गररएको भौनतक योजनालाई सम्झन ुपछा । 

(ण) “सािाजननक भौनतक योजना (Public Physical Plan)” भन्नाले केही स्िानर्त्िकतााहरुले आफ्नो लगानीर्ा 
विकास गरेको तर नतनका सडक, खलु्ला क्षेत्र आदद सािाजननक प्रयोगको लानग सरे्त खलु्ला गररएको 
भौनतक योजनालाई सम्झन ुपछा । 

(त) “िातािरण रै्त्री स्थानीय शासनको प्रारुप” भन्नाले नेपाल सरकारले नर्नत २०७०/06/23 र्ा स्िीकृत 
गरेको िातािरण रै्त्री स्थानीय शासन प्रारुप, २०७० (Environment Friendly Local governance 

Framework, 2013) लाई सम्झन ुपछा । 

(थ) “ “क” िगाका भिन” भन्नाले भिन ऐन, २०५५ को दर्ा ८ को खण्ड (क) अनसुारको अत्याधनुनक 
प्रविनध अपनाई ननर्ााण हनुे िा भएका भिनलाई सम्झन ुपछा । 

(द) “ “ख” िगाका भिन” भन्नाले भिन ऐन, २०५५ को दर्ा ८ को खण्ड (ख) अनसुारको भूूँइ तलाको 
क्षेत्रर्ल १००० िगा वर्ट भन्दा बढी, ३ तला भन्दा अग्ला िा स्रक्चरल स्पान (Structural Span) 

४.५ नर्टर भन्दा बढी भएका भिनलाई सम्झन ुपछा । 

(ध) ““ग” िगाका भिन” भन्नाले भिन ऐन २०५५ को दर्ा ८ को खण्ड (ग) अनसुारको भूूँइ तलाको 
क्षेत्रर्ल १००० िगा वर्ट सम्र् र उचाई ३ तला सम्र् िा स्रक्चरल स्पान (Structural Span) ४.५ 
नर्टर भन्दा कर् भएका भिनलाई सम्झन ुपछा । 

(न) ““घ” िगाका भिन” भन्नाले भिन ऐन २०५५ को दर्ा ८ को खण्ड (घ) अनसुारको “क”, “ख”, र “ग” 
िगार्ा नपरेका इंटा, ढंूगा, र्ाटो, बाूँस, खर, आदद प्रयोग गरी ननर्ााण भएको अनधकतर् दईु तले भिनलाई 
सम्झन ुपछा। 

(प)  “र्ाटो परीक्षण” भन्नाले शहरी विकास र्न्त्रालयले जारी गरेको र्ाटो परीक्षण ननदेस्शकाले तोकेको 
पररक्षण प्रकृया/विनधलाई सम्झन ुपछा । 

(र्)  “आधारभतू सािाजननक पूिााधार सेिाहरु” भन्नाले सडक, ढल, खानेपानी, विजलुी आददलाई सम्झन ुपछा। 

(ब)  “संिेदनशील क्षेत्र” भन्नाले रा�पती ननिास लगायत शहरी विकास र्न्त्रालयले संिेदनशील क्षेत्र भनी 
तोकेको अन्य क्षेत्रहरुलाई सम्झन ुपछा । 

                                                           
$ दोस्रो संशोधनद्वारा संशोनधत 
$ दोस्रो संशोधनद्वारा संशोनधत 
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(झ) “आंस्शक ननर्ााण सम्पन्न” भन्नाले उपयोग गना नर्ल्ने गरी न्यूनतर् १ तला ननर्ााण भएको भिनलाई 
सम्झन ुपछा । 

(ञ) “नगरपानलका” भन्नाले भन्नाले र्हानगरपानलका तथा उपर्हानगरपानलका सरे्तलाई सम्झन ुपछा । 

(ट) “स्थानीय तह” भन्नाले नगरपानलका, उपर्हानगरपानलका, र्हानगरपानलका र गाउूँपानलकालाई सम्झन ु
पछा । 

(ठ) “शहरी विकास कायाालय” भन्नाले सम्िस्न्धत स्जल्ला हेने शहरी विकास तथा भिन ननर्ााण विभाग, $सघन 
शहरी तथा भिन ननर्ााण आयोजना िा संघीय आयोजना कायाान्ियन इकाईलाई सम्झन ुपछा। 

(ड) $“प्राविनधक सनर्नत” भन्नाले स्थानीय तहको प्रर्खु प्रशासकीय अनधकृतको संयोजकत्िर्ा ननजले तोकेको 
इस्न्जननयर, शहरी विकास कायाालयको इस्न्जननयर तथा आर्स्न्त्रत विशेषज्ञ सवहतको सनर्नतलाई सम्झन ु
पछा । 

(ढ) “ननयस्न्त्रत भौनतक योजना (Secured Physical Plan)” भन्नाले ननयस्न्त्रत रुपर्ा र्ात्र प्रयोग हनु,े 
साूँधनसर्ानालाई पखााल लगाएर सरुस्क्षत गररएको भौनतक योजनालाई सम्झन ुपछा । 

(ण) “सािाजननक भौनतक योजना (Public Physical Plan)” भन्नाले केही स्िानर्त्िकतााहरुले आफ्नो लगानीर्ा 
विकास गरेको तर नतनका सडक, खलु्ला क्षेत्र आदद सािाजननक प्रयोगको लानग सरे्त खलु्ला गररएको 
भौनतक योजनालाई सम्झन ुपछा । 

(त) “िातािरण रै्त्री स्थानीय शासनको प्रारुप” भन्नाले नेपाल सरकारले नर्नत २०७०/06/23 र्ा स्िीकृत 
गरेको िातािरण रै्त्री स्थानीय शासन प्रारुप, २०७० (Environment Friendly Local governance 

Framework, 2013) लाई सम्झन ुपछा । 

(थ) “ “क” िगाका भिन” भन्नाले भिन ऐन, २०५५ को दर्ा ८ को खण्ड (क) अनसुारको अत्याधनुनक 
प्रविनध अपनाई ननर्ााण हनुे िा भएका भिनलाई सम्झन ुपछा । 

(द) “ “ख” िगाका भिन” भन्नाले भिन ऐन, २०५५ को दर्ा ८ को खण्ड (ख) अनसुारको भूूँइ तलाको 
क्षेत्रर्ल १००० िगा वर्ट भन्दा बढी, ३ तला भन्दा अग्ला िा स्रक्चरल स्पान (Structural Span) 

४.५ नर्टर भन्दा बढी भएका भिनलाई सम्झन ुपछा । 

(ध) ““ग” िगाका भिन” भन्नाले भिन ऐन २०५५ को दर्ा ८ को खण्ड (ग) अनसुारको भूूँइ तलाको 
क्षेत्रर्ल १००० िगा वर्ट सम्र् र उचाई ३ तला सम्र् िा स्रक्चरल स्पान (Structural Span) ४.५ 
नर्टर भन्दा कर् भएका भिनलाई सम्झन ुपछा । 

(न) ““घ” िगाका भिन” भन्नाले भिन ऐन २०५५ को दर्ा ८ को खण्ड (घ) अनसुारको “क”, “ख”, र “ग” 
िगार्ा नपरेका इंटा, ढंूगा, र्ाटो, बाूँस, खर, आदद प्रयोग गरी ननर्ााण भएको अनधकतर् दईु तले भिनलाई 
सम्झन ुपछा। 

(प)  “र्ाटो परीक्षण” भन्नाले शहरी विकास र्न्त्रालयले जारी गरेको र्ाटो परीक्षण ननदेस्शकाले तोकेको 
पररक्षण प्रकृया/विनधलाई सम्झन ुपछा । 

(र्)  “आधारभतू सािाजननक पूिााधार सेिाहरु” भन्नाले सडक, ढल, खानेपानी, विजलुी आददलाई सम्झन ुपछा। 

(ब)  “संिेदनशील क्षेत्र” भन्नाले रा�पती ननिास लगायत शहरी विकास र्न्त्रालयले संिेदनशील क्षेत्र भनी 
तोकेको अन्य क्षेत्रहरुलाई सम्झन ुपछा । 

                                                           
$ दोस्रो संशोधनद्वारा संशोनधत 
$ दोस्रो संशोधनद्वारा संशोनधत 

(भ)  “संस्थागत भिन” भन्नाले विद्यालय, उच्च विद्यालय, अस्पताल, सरकारी, ननजी तथा पस्व्लक नलनर्टेडका 
कायाालय भिन आददलाई सम्झन ुपछा । 

(र्)  “सभा–सम्रे्लन भिन” भन्नाले र्ाननसहरु जर्घट हनुे गैर आिासीय प्रयोजनका नसनरे्ा हल, 

संयकु्त/विशाल बजार, र्स्ल्टल्पेक्स, तारे होटल आददलाई सम्झन ुपछा । 

(य)  “सािाजननक भिन” भन्नाले संस्थागत भिन, सभा सम्रे्लन भिन लगायत सभाहल, साूँस्कृनतक सर्ारोह 
तथा भोजभतेर स्थल, आददलाई सम्झन ुपछा । 

@(र)  “व्यापाररक भिन” भन्नाले व्यापाररक प्रयोजनका लानग बनकेो भिनलाई सम्झन ुपछा  । 

#(र१) “नर्स्ित आिासीय भिन” भन्नाले तल्लो तला व्यापाररक प्रयोजनर्ा रहेको र र्ानथल्लो तला आिासीय 
प्रयोजनर्ा भएको भिनलाई सम्झन ुपछा । 

(ल) “भिन एवककरण (House Pooling)” भन्नाले एकल स्िानर्त्िका छुट्टा–छुटै्ट परुाना भिनहरुलाई भत्काएर 
नयाूँ बने्न बहसु्िानर्त्िको एउटै भिनलाई सम्झन ुपछा । 

(ि)  “आवका टेक्ट इस्न्जननयर” भन्नाले नपेाल इस्न्जननयररङ्ग पररषद र्ा दताा भई इस्न्जननयररङ्ग व्यिसाय गने 
अनरु्नत प्राप्त विशेषज्ञलाई सम्झन ुपछा । 

#(श) “सम्पदा बस्ती” भन्नाले बुूँदा १४क. को उपबुूँदा १४क.३ बर्ोस्जर् सूचीकृत गररएको बस्तीलाई 
सम्झनपुछा। 

33.. ककेेन्न्ररीीयय  शशहहररीी  ययोोजजननाा  ततथथाा  भभििनन  ननननर्र्ााााणण  र्र्ाापपददण्ण्डड  ससुदुृदृढढीीककररणण  ततथथाा  ससुपुपररीीििेेक्षक्षणण  ससननर्र्ननततःः  
३.१  यो र्ापदण्डको कायाान्ियन एिर् ्सपुरीिेक्षणको ननयनर्त सर्ीक्षा तथा स्थानीय तहलाई आिश्यक सहजीकरण 

एिर् ्पषृ्टपोषणको नननर्ि देहायको एक सनर्नत रहनेछ ।  
(क)  सस्चि, शहरी विकास र्न्त्रालय –संयोजक 

(ख) सहसस्चि, प्रधानर्न्त्री तथा र्स्न्त्रपररषद्को कायाालय –सदस्य 

(ग) सहसस्चि, रावष्ट्रय योजना आयोगको सस्चिालय –सदस्य 

(घ) सहसस्चि, गहृ र्न्त्रालय –सदस्य 

(ङ) सहसस्चि , भनूर् व्यिस्था, सहकारी तथा गररबी ननिारण र्न्त्रालय –सदस्य 

(च) सहसस्चि, भौनतक पूिााधार तथा यातायात र्न्त्रालय –सदस्य 

(छ) सहसस्चि, योजना तथा विकास सहायता सर्न्िय र्हाशाखा, सङघीय र्ानर्ला तथा 
सार्ान्य प्रशासन र्न्त्रालय 

–सदस्य 

(ज) सहसस्चि, स्थानीत तह क्षर्ता विकास र्हाशाखा, सङघीय र्ानर्ला तथा सार्ान्य 
प्रशासन र्न्त्रालय           

–सदस्य 

(झ) सहसस्चि,  शहरी विकास र्हाशाखा, शहरी विकास र्न्त्रालय –सदस्य 

(ञ) विकास आयकु्त, काठर्ाडौं उपत्यका विकास प्रानधकरण    –सदस्य 

(ट) र्हाननदेशक, खानी तथा भगूभा विभाग –सदस्य 

(ठ) र्हाननदेशक, नापी विभाग –सदस्य 

                                                           
@ पवहलो संशोधनद्वारा संशोनधत 
# पवहलो संशोधनद्वारा थवपएको 
# पवहलो संशोधनद्वारा थवपएको 
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(ड) र्हाननदेशक, परुातत्ि विभाग –सदस्य 

(ढ) र्हाननदेशक, शहरी विकास तथा भिन ननर्ााण विभाग –सदस्य 

(ण) प्रर्खु प्रशासकीय अनधकृत, काठर्ाडौं र्हानगरपानलका अनधकृत, काठर्ाडौं 
र्हानगरपानलका 

–सदस्य 

(त) उपर्हाननदेशक (शहरी), शहरी विकास तथा भिन ननर्ााण विभाग –सदस्य-सस्चि 

३.२  उपबुूँदा ३.१ बर्ोस्जर्को सनर्नतले आिश्यकता अनसुार आफ्नो बैठकर्ा विशेषज्ञहरुलाई आर्न्त्रण गना 
सक्नेछ। 

३.३  उपबुूँदा ३.१ बर्ोस्जर्को सनर्नतको कार्, कताव्य र अनधकार देहाय बर्ोस्जर् हनुेछ:- 
(क)  यो र्ापदण्ड कायाान्ियनका सम्बन्धर्ा अनगुर्न गनुाका साथै स्थानीय तहहरुलाई नीनतगत र्ागादशान 

प्रदान गने। 

(ख)  स्थानीय तहको पररषद बाट पाररत शहरी योजना तथा भिन ननर्ााण र्ापदण्डको विननयर्ािली सम्बन्धर्ा 
आिश्यक प्राविनधक पषृ्टपोषण प्रदान गने । 

(ग)  यो र्ापदण्ड एंि भिन संवहता कायाान्ियन सम्बन्धर्ा आिश्यक सूचना तथा शैस्क्षक सार्ग्रीहरुको 
गणुस्तर सनुनस्श्चत गने । 

(घ)  यो र्ापदण्डको कायाान्ियनको नननर्ि स्थानीय तहको क्षर्ता विकास कायाक्रर्हरु तजुार्ा गना सहयोग 
गने । 

३.४  उपबुूँदा ३.१ बर्ोस्जर्को सनर्नतले प्रचनलत कानूनको पररनधनभत्र रही आफ्नो कायाविनध आर्ैं  ननधाारण गनेछ। 

३.५ उपबुूँदा ३.१ बर्ोस्जर्को सनर्नतको ननयनर्त काया गना शहरी विकास तथा भिन ननर्ााण विभागले यस सम्बन्धी 
सस्चिालयको कार् गनेछ ।  

44.. ययोो  र्र्ाापपददण्ण्डड  ककााययाााान्न्ििययननााथथाा  आआििश्श्ययकक  न्न्ययूूननततर्र्  जजननशशस्स्क्तक्त  व्व्ययििस्स्थथाापपनन: 
४.१  यो र्ापदण्ड कायाान्ियन गना शहरी विकास र्न्त्रालय र संघीय र्ानर्ला तथा सार्ान्य प्रशासन र्न्त्रालयले आ-

आफ्ना र्ातहतका ननकायहरुर्ा आिश्यकता अनसुार जनशस्क्त व्यिस्था गनेछन ्। 

४.२  गाउूँपानलकाहरुर्ा पयााप्त प्राविनधक जनशस्क्त व्यिस्था नहनु्जेल सम्र् यो र्ापदण्ड कायाान्ियनको लानग आिश्यक 
पने प्राविनधक जनशस्क्त व्यिस्थापन र यसको काया प्रवक्रया ननधाारण संघीय र्ानर्ला तथा सार्ान्य प्रशासन 
र्न्त्रालयले गनेछ । स्थानीय तहको पररषद बाट स्िीकृत भई पदपूनता नहनु्जेल सम्र्का लानग करारबाट 
आिश्यक पने जनशस्क्तको व्यिस्था गना सवकनेछ । 

५.  भभििननककोो  ढढााूँूँचचाा  ततययाारर  गगननेे  रर  ननननर्र्ााााणण  ससुपुपररीीििेेक्षक्षणण  ससम्म्बबन्न्धधीी  व्व्ययििस्स्थथााहहरुरुःः  
५.१  ननक्क्ससाा  ननडडजजााइइनन  गगननाा  ननपपााउउननेःेः स्जल्ला विकास सनर्नत र स्थानीय तहको आफ्नो कायाक्रर् बाहेकका ननर्ााण हनु े

संरचनाहरुको योजना, ढाूँचा र नक्सा बनाउने कायार्ा सोही स्थानीय तहर्ा कायारत प्राविनधक प्रत्यक्ष िा अप्रत्यक्ष 
रुपर्ा संलग्न हनु पाउन ेछैन । 

५५..२२  भभििननककोो  ढढााूँूँचचाा//ननक्क्ससाा  ततययाारर  गगननेे  ततथथाा  ननननर्र्ााााणण  ससुपुपररीीििेेक्षक्षणण  अअननुरु्र्ननततःः आनथाक िषा २०७२।७३ देस्ख भिन ऐन, 
२०५५ को दर्ा ८ अनसुार “क” र “ख” िगाका भिनहरुको ढाूँचा, नक्सा, स्रक्चर तथा विशेष सवुिधाहरुको 
नडजाइन र ननर्ााण सपुरीिेक्षण आवका टेक्ट िा इस्न्जननयरबाट गराउन ुपनेछ। नेपाल इस्न्जननयररङ्ग पररषद्ले 
इस्न्जननयरहरुको सूची तयार गरी व्यािसावयक अनरु्नत (Professional Engineering License) प्रदान नगरुन्जेल 
“क”  र “ख”  िगाको भिनको लानग नसनभल इस्न्जननयररङ्ग विषयर्ा स्नातक उिीणा गरी @नेपाल इस्न्जननयररङ्ग 
पररषद र्ा दताा भई ५ िषा सम्िस्न्धत क्षेत्रर्ा अनभुि हानसल गरेको इस्न्जननयरबाट स्रक्चर तथा विशेष 

                                                           
@ पवहलो संशोधनद्वारा संशोनधत 
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(ड) र्हाननदेशक, परुातत्ि विभाग –सदस्य 

(ढ) र्हाननदेशक, शहरी विकास तथा भिन ननर्ााण विभाग –सदस्य 

(ण) प्रर्खु प्रशासकीय अनधकृत, काठर्ाडौं र्हानगरपानलका अनधकृत, काठर्ाडौं 
र्हानगरपानलका 

–सदस्य 

(त) उपर्हाननदेशक (शहरी), शहरी विकास तथा भिन ननर्ााण विभाग –सदस्य-सस्चि 

३.२  उपबुूँदा ३.१ बर्ोस्जर्को सनर्नतले आिश्यकता अनसुार आफ्नो बैठकर्ा विशेषज्ञहरुलाई आर्न्त्रण गना 
सक्नेछ। 

३.३  उपबुूँदा ३.१ बर्ोस्जर्को सनर्नतको कार्, कताव्य र अनधकार देहाय बर्ोस्जर् हनुेछ:- 
(क)  यो र्ापदण्ड कायाान्ियनका सम्बन्धर्ा अनगुर्न गनुाका साथै स्थानीय तहहरुलाई नीनतगत र्ागादशान 

प्रदान गने। 

(ख)  स्थानीय तहको पररषद बाट पाररत शहरी योजना तथा भिन ननर्ााण र्ापदण्डको विननयर्ािली सम्बन्धर्ा 
आिश्यक प्राविनधक पषृ्टपोषण प्रदान गने । 

(ग)  यो र्ापदण्ड एंि भिन संवहता कायाान्ियन सम्बन्धर्ा आिश्यक सूचना तथा शैस्क्षक सार्ग्रीहरुको 
गणुस्तर सनुनस्श्चत गने । 

(घ)  यो र्ापदण्डको कायाान्ियनको नननर्ि स्थानीय तहको क्षर्ता विकास कायाक्रर्हरु तजुार्ा गना सहयोग 
गने । 

३.४  उपबुूँदा ३.१ बर्ोस्जर्को सनर्नतले प्रचनलत कानूनको पररनधनभत्र रही आफ्नो कायाविनध आर्ैं  ननधाारण गनेछ। 

३.५ उपबुूँदा ३.१ बर्ोस्जर्को सनर्नतको ननयनर्त काया गना शहरी विकास तथा भिन ननर्ााण विभागले यस सम्बन्धी 
सस्चिालयको कार् गनेछ ।  

44.. ययोो  र्र्ाापपददण्ण्डड  ककााययाााान्न्ििययननााथथाा  आआििश्श्ययकक  न्न्ययूूननततर्र्  जजननशशस्स्क्तक्त  व्व्ययििस्स्थथाापपनन: 
४.१  यो र्ापदण्ड कायाान्ियन गना शहरी विकास र्न्त्रालय र संघीय र्ानर्ला तथा सार्ान्य प्रशासन र्न्त्रालयले आ-

आफ्ना र्ातहतका ननकायहरुर्ा आिश्यकता अनसुार जनशस्क्त व्यिस्था गनेछन ्। 

४.२  गाउूँपानलकाहरुर्ा पयााप्त प्राविनधक जनशस्क्त व्यिस्था नहनु्जेल सम्र् यो र्ापदण्ड कायाान्ियनको लानग आिश्यक 
पने प्राविनधक जनशस्क्त व्यिस्थापन र यसको काया प्रवक्रया ननधाारण संघीय र्ानर्ला तथा सार्ान्य प्रशासन 
र्न्त्रालयले गनेछ । स्थानीय तहको पररषद बाट स्िीकृत भई पदपूनता नहनु्जेल सम्र्का लानग करारबाट 
आिश्यक पने जनशस्क्तको व्यिस्था गना सवकनेछ । 

५.  भभििननककोो  ढढााूँूँचचाा  ततययाारर  गगननेे  रर  ननननर्र्ााााणण  ससुपुपररीीििेेक्षक्षणण  ससम्म्बबन्न्धधीी  व्व्ययििस्स्थथााहहरुरुःः  
५.१  ननक्क्ससाा  ननडडजजााइइनन  गगननाा  ननपपााउउननेःेः स्जल्ला विकास सनर्नत र स्थानीय तहको आफ्नो कायाक्रर् बाहेकका ननर्ााण हनु े

संरचनाहरुको योजना, ढाूँचा र नक्सा बनाउने कायार्ा सोही स्थानीय तहर्ा कायारत प्राविनधक प्रत्यक्ष िा अप्रत्यक्ष 
रुपर्ा संलग्न हनु पाउन ेछैन । 

५५..२२  भभििननककोो  ढढााूँूँचचाा//ननक्क्ससाा  ततययाारर  गगननेे  ततथथाा  ननननर्र्ााााणण  ससुपुपररीीििेेक्षक्षणण  अअननुरु्र्ननततःः आनथाक िषा २०७२।७३ देस्ख भिन ऐन, 
२०५५ को दर्ा ८ अनसुार “क” र “ख” िगाका भिनहरुको ढाूँचा, नक्सा, स्रक्चर तथा विशेष सवुिधाहरुको 
नडजाइन र ननर्ााण सपुरीिेक्षण आवका टेक्ट िा इस्न्जननयरबाट गराउन ुपनेछ। नेपाल इस्न्जननयररङ्ग पररषद्ले 
इस्न्जननयरहरुको सूची तयार गरी व्यािसावयक अनरु्नत (Professional Engineering License) प्रदान नगरुन्जेल 
“क”  र “ख”  िगाको भिनको लानग नसनभल इस्न्जननयररङ्ग विषयर्ा स्नातक उिीणा गरी @नेपाल इस्न्जननयररङ्ग 
पररषद र्ा दताा भई ५ िषा सम्िस्न्धत क्षेत्रर्ा अनभुि हानसल गरेको इस्न्जननयरबाट स्रक्चर तथा विशेष 

                                                           
@ पवहलो संशोधनद्वारा संशोनधत 

सवुिधाहरुको नडजाइन गराउनपुनेछ । “ग” र “घ” िगाका भिनको लानग भिन सम्बन्धी विधार्ा कर्सेकर् 
प्रर्ाणपत्र तह उिीणा गरेको प्राविनधकबाट भिनको ढाूँचा/नक्सा तयार र ननर्ााण सपुरीिेक्षण गराउन ुपनेछ। 

५५..३३    ननननर्र्ााााणण  ससम्म्पपन्नन्न  प्रप्रर्र्ााणणपपत्रत्र  ददददननेःेः भिन ननर्ााण र्ापदण्ड अनशुरण गरी नक्सा तयार, स्रक्चरल नडजाइन र 
सपुरीिेक्षण गररएको भनी प्राविनधकले नसर्ाररश गरेको भिनलाई र्ात्र स्थानीय तहले आफ्ना प्राविनधकबाट 
सरे्त जाूँचपास गराई ननर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र ददनेछ। र्ापदण्ड विपररत नक्सा तथा नडजाइन प्रर्ास्णत गने 
प्राविनधकलाई नपेाल ईस्न्जननयररङ पररषद्ले छानविन गरी कानूनी कारिाही गनुा पनेछ। 

५.४  आआधधााररभभूतूत  ससााििााजजननननकक  पपूूििााााधधाारर  ससेेििााहहरुरुककोो  उउपपभभोोगगःः पूणा िा आंस्शक रुपर्ा ननर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र नलएका 
भिनहरुर्ा र्ात्र स्थानीय तहले आधारभतू सािाजननक पूिााधार सेिाहरु जडानको नसर्ाररस गनेछ । स्थानीय 
तहको स्िीकृनत नबना सम्िस्न्धत ननकायहरुले उपभोक्ताहरुलाई यी सेिाहरु प्रदान गने छैनन ्। 

$ ५.५ गगााउउूँूँपपााननललककााललेे  “कक”  रर  “खख”  ििगगााककोो  भभििनन  ननननर्र्ााााणण  स्स्ििीीककृृननतत  ददददननेःेः गाउूँपानलकाले “क” र “ख” िगाको भिन 
ननर्ााणको अनरु्नत ददूँदा प्राविनधक सनर्नतको नसर्ाररसर्ा रावष्ट्रय भिन संवहता, २०६० को पालना हनुे गरी 
स्थानीय सरकार सञ् चालन ऐन, २०७४ बर्ोस्जर्को पवक्रया परुा गरेर र्ात्र स्िीकृनत ददइनेछ । यस्तो स्िीकृनत 
ननलई कुनै पनन ननर्ााण काया गना पाइने छैन । 

$५.६ गगााउउूँूँपपााननललककााललेे  “गग”  रर  “घघ”  ििगगााककोो  भभििनन  ननननर्र्ााााणण  स्स्ििीीककृृननतत  ददददननेःेः गाउूँपानलकाले “ग” र “घ” िगाका भिन ननर्ााणको 
अनरु्नत ददूँदा प्राविनधक सनर्नतको नसर्ाररसर्ा रावष्ट्रय भिन संवहता, २०६० को पालना हनुे गरी र्ात्र ननर्ााण 
स्िीकृनत ददनेछ । यस्तो स्िीकृनत ननलई कुनै पनन ननर्ााण काया गना पाइने छैन । 

५.७  ततेेििोो  पपक्षक्ष  जजााूँूँचच  ((Third Party verification))  गगननुुाा  पपननेेःः क र ख िगाको भिनलाई ननर्ााण अनरु्नत तथा ननर्ााण 
सम्पन्न प्रनतिेदन ददूँदा स्थानीय तहले तेिो पक्ष जाूँचको व्यिस्था गना सक्नेछ । सोको लानग स्थानीय तहले 
इस्न्जननयरहरुको सूची (रो�र) तयार गरी आवका टेक्ट िा नसनभल ईस्न्जननयरबाट र्ात्र तेस्रो पक्षीय जाूँच गराउन ु
पनेछ। रावष्ट्रय तथा अन्तराावष्ट्रय र्हत्िका तथा जवटल प्रकृनतको भिन संरचनाको नडजाइनर्ा स्थानीय तहले 
आर्स्न्त्रत विशेषज्ञहरु सरे्तबाट सर्कक्षी पनुरािलोकन (Peer Review) को व्यिस्था सरे्त गना सक्नेछ। 

५.८  भभििनन  ननननर्र्ााााणणककोो  अअननुरु्र्ननतत  ददददननेःेः भिन ननर्ााणको अनरु्नत ददूँदा सम्पूणा ननर्ााणको अनरु्नत नददई पवहलो पटक 
नडवपनस सम्र्को र्ात्र ननर्ााण अनरु्नत ददइनेछ । भिन ननर्ााण र्ापदण्ड अनसुार सो नडवपसी बनाइएको भए 
र्ात्र र्ानथल्लो तल्लाको ननर्ााण अनरु्नत ददइनेछ । प्रवक्रया पूरा गरी ननिेदन प्राप्त भएको नर्नतले १५ ददननभत्र 
स्थानीय तहले ननिेदन सम्बन्धर्ा ननणाय गनेछ । 

५.९  ससााििााजजननननकक  ननननककााययललेे  ननननययर्र्  पपााललननाा  ननगगररीी  भभििनन  ननननर्र्ााााणण  गगननाा  ननहहुनुनेःेः भिन ननर्ााण र्ापदण्ड विपररत हनुे गरी 
सािाजननक ननकायले आफ्नो लगानीबाट भिन ननर्ााण गनुा हुूँदैन । यसो गरेर्ा भिनको नडजाइन तथा ननर्ााणर्ा 
संलग्न हनु ेकर्ाचारीहरु व्यस्क्तगत रुपर्ा स्जम्रे्िार हनुेछन ्। 

५.१० ननननर्र्ााााणण  ससम्म्पपन्नन्न  प्रप्रर्र्ााणणपपत्रत्र  ननननललएएककाा  भभििननहहरुरु  ससााििााजजननननकक  प्रप्रययोोजजननर्र्ाा  ल्ल्ययााउउनन  ननपपााइइननेःेः सरकारी तथा अधासरकारी 
ननकायहरु, स्िास््यसंस्था,  विद्यालय र सूँगदठत संस्थाहरुले भिन भाडार्ा नलंदा ननर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र पाएका 
भिन र्ात्र भाडार्ा नलनेछन ्। 

$६. ससााििााजजननननकक  क्षक्षेते्रत्रााननधधककाारर  ननभभत्रत्र  बबननेकेकाा  गगैैरर  ककााननूूननीी  ससंंररचचननाा  हहटटााउउननेःेः   स्थानीय तहको प्रर्खु िा अध्यक्षको नेततृ्िर्ा 
स्थानीय प्रहरी प्रर्खु, सम्बस्न्धत शहरी विकास कायाालयको प्रर्खु िा प्रनतनननध, र्ालपोत कायाालयको प्रर्खु िा 
प्रनतनननध, नापी कायाालयको प्रर्खु िा प्रनतनननध, िन कायाालयको प्रर्खु िा प्रनतनननध र सडक नडनभजन कायाालय 
भए सोको प्रर्खु िा प्रनतनननध सरे्त रहेको सनर्नत गठन गरी सो सनर्तले सडक, सािाजननक, ऐलानी, पती जग्गा 
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नभत्र बनेका संरचनाहरु हटाउने ननणाय गरी लेखी पठाए पश्चात ्स्जल्ला प्रशासन कायाालयको सर्न्ियर्ा त्यस्तो 
संरचनाहरु हटाइने छ । 

७.  खखुलु्ल्ललाा  क्षक्षेते्रत्र  ससम्म्बबन्न्धधीी  व्व्ययििस्स्थथााःः  स्थाननय ननकायहरुले आफ्नो क्षेत्रर्ा रहेका सािाजननक जग्गाहरु तथा खलु्ला 
क्षेत्रहरुको संरक्षण गनेछन ्र आफ्नो क्षेत्रर्ा रहेका सािाजननक जग्गाहरुलाई खलु्ला क्षेत्रको रुपर्ा घोषणा गरी 
सो क्षेत्रलाई सािाजननक हररयाली उद्यानहरुर्ा रुपान्तर गनेछन ्। सािाजननक, ऐलानी र पती जग्गाहरुलाई 
नेपाल सरकार (र्स्न्त्रपररषद) को ननणाय नबना हकभोग हस्तान्तरण गना तथा नलज िा भाडार्ा ददइने छैन । 

८. पपूूििाा  ननननननर्र्ाातत  भभििनन  ननननययननर्र्तत  गगननाा  ससक्क्ननेःेः    
8.1  आंस्शक रुपर्ा नक्शा पास गरेको १७ नर्टर भन्दा कर् उचाइको भिनले स्थानीय तहद्वारा लाग ुगररएको भिन 

ननर्ााण र्ापदण्ड, भिन संवहता तथा सडक ऐन अनसुरण गरेको, सािाजननक िा सरकारी जग्गा अनतक्रर्ण नगरेको 
अिस्थार्ा यो र्ापदण्ड लागू भएको नर्नतले एक िषाको सर्य ददई नक्शा पास गना आह्वान गदाा भिन 
स्िानर्त्िकतााले उक्त भिन तत्कानलन र्ापदण्ड अनसुार रहेको भने्न प्राविनधक प्रनतिेदन सवहत ननिेदन ददएर्ा 
स्थानीय तहले तोकेको प्रकृया परु् याई नक्सा पास गररददनेछ। उपयुाक्त बर्ोस्जर् ननिेदन नददएका र सडक, 

सरकारी, ऐलानी, पनता जग्गा आदद अनतक्रर्ण गरेका भिनहरु स्थानीय तहले भत्काउन लगाउने िा भत्काउनेछ । 

8.2 ननर्ााण भइसकेको १७ नर्टर भन्दा अग्ला भिनको हकर्ा शहरी विकास कायाालयको नसर्ाररसर्ा स्थानीय 
तहले उपबुूँदा 8.1 बर्ोस्जर् नक्सा पास गरी ददइने छ । 

8.3 यो र्ापदण्ड लागू हनु पूिा भिन संवहता लागू नभएका स्थानीय तहहरुर्ा भिन संवहता अनसुरण नगरी तर 
स्थानीय तहको #िा नगरपानलका बनु्न पूिा नक्सा पास गने प्रािधान नभएका साविकका गाउूँ विकास सनर्नतहरुर्ा 
ननर्ााण भएका $आिासीय भिनहरु स्थानीय तहले तोकेको प्रकृया अनसुार स्थानीय तहको अनभलेखर्ा दताा 
गराउन ुपनेछ। अनभलेखीकरण नगररएका भिनहरुलाई सरकारी, अधासरकारी िा संस्थाहरुले भाडार्ा नलने पाउन े
छैनन ्। 

९.  भभििनन  ननननर्र्ााााणणस्स्थथललर्र्ाा  ननननर्र्ााााणण  अअननुरु्र्ननततपपत्रत्र  ररााख्नख्नुपुपननेेःः  भिनको स्िानर्त्िकतााले भिन ननर्ााण अिनध सम्र् आिश्यक 
वििरणहरु खलु्ने गरी स्थानीय तहले ददएको ननर्ााण अनरु्नतपत्र र स्िीकृत नक्साको साइट प्लान (Site Plan) 
ननर्ााणस्थलर्ा सिासाधारणले प्र� देख्न ेगरी राख्न ुपनेछ । 

१०.  भभििनन  ननननर्र्ााााणण  ससम्म्बबन्न्धधीी  ननर्रूू्ननाा  र्र्ाापपददण्ण्डडककाा  आआधधााररर्र्ाा  ननननर्र्ााााणण  अअननुरु्र्ननतत  ददददननु ु पपननेेःः  यो र्ापदण्ड भन्दा न्यून र्ापदण्ड 
लागू गरेका स्थानीय तहहरुले यस र्ापदण्डर्ा उल्लेख भएको विषयर्ा यसै बर्ोस्जर् र यसर्ा उल्लेख नभएकोर्ा 
शहरी विकास र्न्त्रालयबाट तयार गररएको “भिन ननर्ााणको नरू्ना र्ापदण्ड, २०७१” को आधारर्ा र्ापदण्ड 
बनाई आफ्नो $सभाबाट अनरु्ोदन गराई कायाान्ियनर्ा ल्याउन ेछन ्। काठर्ान्डौ उपत्यका नभत्रका स्थानीय 
तहहरुले यस र्ापदण्डर्ा उल्लेख भएकोर्ा बाहेक अन्य विषयर्ा “काठर्ान्डौ उपत्यका नभत्रका नगरपानलका र 
नगरोन्र्खु गाउूँपानलकार्ा गररने ननर्ााण सम्बन्धी र्ापदण्ड, २०६४” का प्रािधान अनसुार र्ापदण्ड $सभाबाट 
अनरु्ोदन गराइ कायाान्ियनर्ा ल्याउने छन ्। 

११. भभू–ू–उउपपययोोगग  ययोोजजननाा  ककााययाााान्न्ििययनन  ससम्म्बबन्न्धधीी  व्व्ययििस्स्थथााःः  स्थानीय तहहरुले स्थानीय सरकार सञ् चालन ऐन, २०७४ 
ले तोकेको प्रवकया पूरा गरी नगर क्षेत्रर्ा पूणा िा आंस्शकरुपर्ा जोस्खर् संिेदनस्शल भ-ूउपयोग नक्शा (Risk 

sensitive Land Use Map) कायाान्ियनर्ा ल्याउन ेछन ्। यस प्रयोजनका लानग स्थानीय तहको पररषद्ले राव�य 

                                                           
# पवहलो संशोधनद्वारा थवपएको। 
$ दोस्रो संशोधनद्वारा संशोनधत । 
$  दोस्रो संशोधनद्वारा संशोनधत । 
$  दोस्रो संशोधनद्वारा संशोनधत । 
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नभत्र बनेका संरचनाहरु हटाउने ननणाय गरी लेखी पठाए पश्चात ्स्जल्ला प्रशासन कायाालयको सर्न्ियर्ा त्यस्तो 
संरचनाहरु हटाइने छ । 

७.  खखुलु्ल्ललाा  क्षक्षेते्रत्र  ससम्म्बबन्न्धधीी  व्व्ययििस्स्थथााःः  स्थाननय ननकायहरुले आफ्नो क्षेत्रर्ा रहेका सािाजननक जग्गाहरु तथा खलु्ला 
क्षेत्रहरुको संरक्षण गनेछन ्र आफ्नो क्षेत्रर्ा रहेका सािाजननक जग्गाहरुलाई खलु्ला क्षेत्रको रुपर्ा घोषणा गरी 
सो क्षेत्रलाई सािाजननक हररयाली उद्यानहरुर्ा रुपान्तर गनेछन ्। सािाजननक, ऐलानी र पती जग्गाहरुलाई 
नेपाल सरकार (र्स्न्त्रपररषद) को ननणाय नबना हकभोग हस्तान्तरण गना तथा नलज िा भाडार्ा ददइने छैन । 

८. पपूूििाा  ननननननर्र्ाातत  भभििनन  ननननययननर्र्तत  गगननाा  ससक्क्ननेःेः    
8.1  आंस्शक रुपर्ा नक्शा पास गरेको १७ नर्टर भन्दा कर् उचाइको भिनले स्थानीय तहद्वारा लाग ुगररएको भिन 

ननर्ााण र्ापदण्ड, भिन संवहता तथा सडक ऐन अनसुरण गरेको, सािाजननक िा सरकारी जग्गा अनतक्रर्ण नगरेको 
अिस्थार्ा यो र्ापदण्ड लागू भएको नर्नतले एक िषाको सर्य ददई नक्शा पास गना आह्वान गदाा भिन 
स्िानर्त्िकतााले उक्त भिन तत्कानलन र्ापदण्ड अनसुार रहेको भने्न प्राविनधक प्रनतिेदन सवहत ननिेदन ददएर्ा 
स्थानीय तहले तोकेको प्रकृया परु् याई नक्सा पास गररददनेछ। उपयुाक्त बर्ोस्जर् ननिेदन नददएका र सडक, 

सरकारी, ऐलानी, पनता जग्गा आदद अनतक्रर्ण गरेका भिनहरु स्थानीय तहले भत्काउन लगाउने िा भत्काउनेछ । 

8.2 ननर्ााण भइसकेको १७ नर्टर भन्दा अग्ला भिनको हकर्ा शहरी विकास कायाालयको नसर्ाररसर्ा स्थानीय 
तहले उपबुूँदा 8.1 बर्ोस्जर् नक्सा पास गरी ददइने छ । 

8.3 यो र्ापदण्ड लागू हनु पूिा भिन संवहता लागू नभएका स्थानीय तहहरुर्ा भिन संवहता अनसुरण नगरी तर 
स्थानीय तहको #िा नगरपानलका बनु्न पूिा नक्सा पास गने प्रािधान नभएका साविकका गाउूँ विकास सनर्नतहरुर्ा 
ननर्ााण भएका $आिासीय भिनहरु स्थानीय तहले तोकेको प्रकृया अनसुार स्थानीय तहको अनभलेखर्ा दताा 
गराउन ुपनेछ। अनभलेखीकरण नगररएका भिनहरुलाई सरकारी, अधासरकारी िा संस्थाहरुले भाडार्ा नलने पाउन े
छैनन ्। 

९.  भभििनन  ननननर्र्ााााणणस्स्थथललर्र्ाा  ननननर्र्ााााणण  अअननुरु्र्ननततपपत्रत्र  ररााख्नख्नुपुपननेेःः  भिनको स्िानर्त्िकतााले भिन ननर्ााण अिनध सम्र् आिश्यक 
वििरणहरु खलु्ने गरी स्थानीय तहले ददएको ननर्ााण अनरु्नतपत्र र स्िीकृत नक्साको साइट प्लान (Site Plan) 
ननर्ााणस्थलर्ा सिासाधारणले प्र� देख्न ेगरी राख्न ुपनेछ । 

१०.  भभििनन  ननननर्र्ााााणण  ससम्म्बबन्न्धधीी  ननर्रूू्ननाा  र्र्ाापपददण्ण्डडककाा  आआधधााररर्र्ाा  ननननर्र्ााााणण  अअननुरु्र्ननतत  ददददननु ु पपननेेःः  यो र्ापदण्ड भन्दा न्यून र्ापदण्ड 
लागू गरेका स्थानीय तहहरुले यस र्ापदण्डर्ा उल्लेख भएको विषयर्ा यसै बर्ोस्जर् र यसर्ा उल्लेख नभएकोर्ा 
शहरी विकास र्न्त्रालयबाट तयार गररएको “भिन ननर्ााणको नरू्ना र्ापदण्ड, २०७१” को आधारर्ा र्ापदण्ड 
बनाई आफ्नो $सभाबाट अनरु्ोदन गराई कायाान्ियनर्ा ल्याउन ेछन ्। काठर्ान्डौ उपत्यका नभत्रका स्थानीय 
तहहरुले यस र्ापदण्डर्ा उल्लेख भएकोर्ा बाहेक अन्य विषयर्ा “काठर्ान्डौ उपत्यका नभत्रका नगरपानलका र 
नगरोन्र्खु गाउूँपानलकार्ा गररने ननर्ााण सम्बन्धी र्ापदण्ड, २०६४” का प्रािधान अनसुार र्ापदण्ड $सभाबाट 
अनरु्ोदन गराइ कायाान्ियनर्ा ल्याउने छन ्। 

११. भभू–ू–उउपपययोोगग  ययोोजजननाा  ककााययाााान्न्ििययनन  ससम्म्बबन्न्धधीी  व्व्ययििस्स्थथााःः  स्थानीय तहहरुले स्थानीय सरकार सञ् चालन ऐन, २०७४ 
ले तोकेको प्रवकया पूरा गरी नगर क्षेत्रर्ा पूणा िा आंस्शकरुपर्ा जोस्खर् संिेदनस्शल भ-ूउपयोग नक्शा (Risk 

sensitive Land Use Map) कायाान्ियनर्ा ल्याउन ेछन ्। यस प्रयोजनका लानग स्थानीय तहको पररषद्ले राव�य 

                                                           
# पवहलो संशोधनद्वारा थवपएको। 
$ दोस्रो संशोधनद्वारा संशोनधत । 
$  दोस्रो संशोधनद्वारा संशोनधत । 
$  दोस्रो संशोधनद्वारा संशोनधत । 

िन नीनत, २०७१ ले आत्र्साथ गरेको “एक घर-एक रुख, एक गाउूँ-एक िन, एक नगर-अनके उद्यान” को 
अिधारणालाई र्ध्यनजर गदै $“रावष्ट्रय भ-ूउपयोग नीनत, 2072 र रावष्ट्रय भ-ूउपयोग ऐन, 207६” का आधारर्ा 
भनूर्लाई विभाजन गने गरी भ-ूउपयोग नक्सा तयार गरी तोवकएको क्षेत्रर्ा तोवकएको प्रयोजनको लानग र्ात्र 
भिन ननर्ााण अनरु्नत प्रदान गनेछ । $स्जल्ला विपद व्यिस्थापन सनर्नतले विशेषज्ञहरुको संलग्नतार्ा जोस्खर्यकु्त 
क्षेत्रको पवहचान गरी भिन ननर्ााण गना प्रनतबन्ध लगाउन नसर्ाररश गरेर्ा स्थानीय तहले त्यस्तो क्षेत्रर्ा भिन 
ननर्ााण स्िीकृनत ददने छैन । 

१२.  ससााििााजजननननकक  जजर्र्ीीनन  रर  ससडडककककोो  ससीीर्र्ाा  घघट्ट्नने े गगररीी  हहााललससााववििकक  गगननाा  बबन्न्ददेेजजःः  सािाजननक, ऐलानी, पती, नदी, नाला, 
राजकुलो, बाटो, चौतारा, चोक र िनक्षेत्र आदद तथा अन्य परम्परागत खलु्ला क्षेत्र एिं सरकारी जर्ीनको 
साविकको क्षेत्रर्ल र सडकको साविकको चौडाई घटन ेगरी ननजी जग्गाहरुको हालसाविक गररन ेछैन । यसो 
गररएर्ा सोबाट हनुआउन े नोक्सानी यसर्ा संलग्न पदानधकारीबाट सरकारी बाूँकी सरह असूल उपर गरी 
ननजहरुलाई कानून बर्ोस्जर् कारिाही सरे्त गररनेछ । 

१३..    ययोोजजननाा  ततथथाा  भभििनन  ननननर्र्ााााणण  ससम्म्बबन्न्धधीी  आआधधााररभभूतूत  ननननर्र्ााााणण  र्र्ाापपददण्ण्डडहहरुरुःः  
१३.१ र्ापदण्डहरु परुा गने प्रयोजनको लानग कसैको सूँनधयारको र्न्जूरीनार्ाको आधारर्ा भिन ननर्ााण अनरु्नत ददइन े

छैन । र्ापदण्ड परु् याएर भिन ननर्ााण अनरु्नत िा ननर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र नलइसकेको भिनले पनछ वकिाकाट 
गरी िा कुनै खाली वकिा बेचनबखन गदाा स्िीकृत र्ापदण्ड कायर् नहनुे गरी वकिाकाट िा बेचविखन गरेर्ा 
सो भिनको ननर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र स्ितः खारेज हनुेछ र स्थानीय तहले त्यस्तो भिन आर्ैं ले भत्काउनेछ 
िा भत्काउन लगाउनेछ । #आिासीय भिनको हकर्ा रू्ल सडकबाट ५० नर्टरसम्र्को कम्तीर्ा ४ नर्टरको 
बाटो खोली नयाूँ घर बनाउन सवकनेछ र यस्तो बाटोर्ा नछरे्कीले त्यस्तो बाटो प्रयोग नगने अिस्थार्ा र्ात्र 
थप सेट व्याक छोडन ुपने छैन।  

१३.२ भिन ननर्ााण र्ापदण्ड प्रनतकूल हनु ेगरी कुनै पनन किनुलयत गराई िा शता तोकी भिन ननर्ााण अनरु्नत ददइन े
छैन । 

१३.३ ननर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र ननलइ सािाजननक भिनलाई उपयोगर्ा ल्याउन ददइने छैन । तर, व्यापाररक र 
आिासीय भिनहरु आंस्शक ननर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र प्राप्त गरी उपयोगर्ा ल्याउन ददइनेछ । 

१३.४ भिनको प्रयोजन पररितान गनुा परेर्ा भिन ननर्ााण र्ापदण्ड र भिन संवहता विपररत नहनुे गरी स्थानीय तहबाट 
स्िीकृनत नलएर र्ात्र गना ददइनेछ । स्िीकृनत विना उपयोग पररितान गरेर्ा स्थानीय तहले उक्त भिनलाई 
आफ्नो सेिाबाट बस्न्चत गनुाको साथै आधारभतू सािाजननक सेिाहरुबाट बस्न्चत गना सम्बस्न्धत ननकायलाई लेखी 
पठाउनेछ र सम्बस्न्धत ननकायहरुले पनन लेस्ख आए बर्ोस्जर् गरी ददनेछन ्। 

१३.५. जनतसकैु तलाका सािाजननक र “क” िगाका भिन तथा “ख” िगाका ३ तला भन्दा अग्ला सबै भिन ननर्ााण गना 
अननिाया रुपर्ा शहरी विकास र्न्त्रालयले जारी गरेको र्ाटो परीक्षण ननदेस्शका अनसुार र्ाटो पररक्षण गनुा 
पनेछ। खानी तथा भगूभा विभागले नेपाल राजपत्रर्ा सूचना प्रकास्शत गरी ननषेध गरेका क्षेत्रर्ा भिन ननर्ााण 
गना पाइने छैन।स्थानीय तहले आर्ैं  र्ाटो परीक्षण गराई तोवकददएको क्षेत्रर्ा र्ात्र १७ नर्टर भन्दा अग्ला 
संरचना ननर्ााण गना अनरु्नत ददनेछ । 

१३.६.  जजग्ग्गगाा  खखस्स्ण्ण्डडककररणण  ससम्म्बबन्न्धधीी  व्व्ययििस्स्थथााःः 
(क)  जग्गा एवककरण पद्दनतद्वारा िा ठूला वकिालाई (एक िा धेरै) वकिाकाट गरी जग्गाको कारोबार, 

सार्वुहक आिास िा सािाजननक भिन ननर्ााण जस्ता भौनतक योजना कायाान्ियन गनुापदाा विकास 

                                                           
# पवहलो संशोधनद्वारा थवपएको । 
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प्रानधकरण िा नगर विकास सनर्नत भएकोर्ा सो र नभएकोर्ा प्राविनधक सनर्नतको नसर्ाररसर्ा स्थानीय 
तहले खण्ड (च) को प्रनतकुल नहनुे गरी योजना कायाान्ियनको स्िीकृनत (Planning Permit) ददनेछ। 

(ख)   एक नर्टरभन्दा गवहरो र्ाटो परेुर तयार गने भौनतक विकास िा जग्गा खस्ण्डकरण योजना प्रस्ताि गदाा 
सो जर्ीन कनत भारिहन क्षर्ताको लानग वहसाब गररएको हो सोको प्रनतिेदन सरे्त योजना स्िीकृनतको 
लानग पेश गने ननिेदनसाथ संलग्न गनुा पनेछ । जर्ीनको भार िहन क्षर्ता नखलेुको योजना प्रस्ताि 
स्िीकृत गरेर्ा संलग्न अनधकारीहरुलाई कानूनी कारिाही गररनेछ । 

(ग)  आिासीय प्रयोजनको लानग प्रस्तावित भौनतक योजना क्षेत्रको हकर्ा प्रस्तावित घडेरीको क्षेत्रर्ल भनूर् 
सम्बन्धी ननयर्हरु, २०२१ ले तोकेको भन्दा कर् वकिा काट नहनु े गरी योजना प्रस्ताि गनुा 
पदाछ।त्यस्तो भिनहरु भएको खण्डर्ा र्ात्र जोनडएका भिनहरु (Row Housing) ननर्ााण गना ददइनेछ। 
जोनडएका भिनहरु ननर्ााण गदाा पनछ भिनको र्र्ात गनुा पदााको अिस्थार्ा भिन स्िानर्त्िकतााहरुर्ा 
पना आउन ेदावयत्ि सरे्त भिन ननर्ााण स्िीकृनतको लानग पेश गररने ननिेदनसाथ संलग्न हनु ुपनेछ। 

(घ)  सािाजननक प्रयोजनको लानग गररन ेजग्गा विकास िा भिन एवककरण योजना प्रस्ताि गदाा भिनहरुको 
गरुूयोजना सवहत पेश हनु ु पनेछ र प्राविनधक सनर्नतको नसर्ाररसर्ा स्थानीय तहले त्यस्तो योजना 
स्िीकृत गनेछ।  

(ङ)  भौनतक योजना कायाान्ियन अनरु्नत (Planning Permit) ददूँदा योजना प्रस्ताि गररएको कूल जग्गाको 
कस्म्तर्ा १५ प्रनतशत बाटोको लानग र  कस्म्तर्ा ५ प्रनतशत खलु्ला क्षेत्रको लानग छुट्याइएको हनु ु
पनेछ। साथै, यस्तो खलु्ला क्षेत्रको क्षेत्रर्ल ८० िगा नर्टर भन्दा कर् र सो को चौडाई ८ नर्टर 
भन्दा कर् हनु ुहुूँदैन र यस्तो $खलुा क्षेत्र प्रस्तावित योजनाको सबै आिासीय वकिाहरुबाट पायक हनु े
गरी राख्न ुपनेछ । 

 

(च)  प्रस्तावित भौनतक योजनाहरुर्ा िाटोको व्यिस्थाः   

(अ)  सािाजननक भौनतक योजनाको हकर्ा विद्यर्ान सािाजननक सडकसूँग जोनडने प्रस्तावित योजनाको 
रू्ल सडकको चौडाइ कस्म्तर्ा 
८ नर्टर हनु ुपनेछ ।विद्यर्ान 
घना बस्तीलाई भिन एकीकरण 
योजनाद्वारा पनुः ननर्ााण गने 
स्िीकृनत र्ाग भएको अिस्थार्ा 
उपबूूँदा १३.१३ को खण्ड (च) 
अनसुार स्िीकृनत ददइनेछ । 

(आ)  ननयस्न्त्रत भौनतक योजनाको 
हकर्ा विद्यर्ान सािाजननक रू्ल 
सडकसूँग जोनडन े प्रस्तावित 
योजनाको प्रत्येक $सडकको 
चौडाई उक्त सािाजननक 
सडकदेस्ख २० नर्टर नभत्रसम्र् 

                                                           
$ दोस्रो संशोधनद्वारा संशोनधत 
$ दोस्रो संशोधनद्वारा संशोनधत 
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प्रानधकरण िा नगर विकास सनर्नत भएकोर्ा सो र नभएकोर्ा प्राविनधक सनर्नतको नसर्ाररसर्ा स्थानीय 
तहले खण्ड (च) को प्रनतकुल नहनुे गरी योजना कायाान्ियनको स्िीकृनत (Planning Permit) ददनेछ। 

(ख)   एक नर्टरभन्दा गवहरो र्ाटो परेुर तयार गने भौनतक विकास िा जग्गा खस्ण्डकरण योजना प्रस्ताि गदाा 
सो जर्ीन कनत भारिहन क्षर्ताको लानग वहसाब गररएको हो सोको प्रनतिेदन सरे्त योजना स्िीकृनतको 
लानग पेश गने ननिेदनसाथ संलग्न गनुा पनेछ । जर्ीनको भार िहन क्षर्ता नखलेुको योजना प्रस्ताि 
स्िीकृत गरेर्ा संलग्न अनधकारीहरुलाई कानूनी कारिाही गररनेछ । 

(ग)  आिासीय प्रयोजनको लानग प्रस्तावित भौनतक योजना क्षेत्रको हकर्ा प्रस्तावित घडेरीको क्षेत्रर्ल भनूर् 
सम्बन्धी ननयर्हरु, २०२१ ले तोकेको भन्दा कर् वकिा काट नहनु े गरी योजना प्रस्ताि गनुा 
पदाछ।त्यस्तो भिनहरु भएको खण्डर्ा र्ात्र जोनडएका भिनहरु (Row Housing) ननर्ााण गना ददइनेछ। 
जोनडएका भिनहरु ननर्ााण गदाा पनछ भिनको र्र्ात गनुा पदााको अिस्थार्ा भिन स्िानर्त्िकतााहरुर्ा 
पना आउन ेदावयत्ि सरे्त भिन ननर्ााण स्िीकृनतको लानग पेश गररने ननिेदनसाथ संलग्न हनु ुपनेछ। 

(घ)  सािाजननक प्रयोजनको लानग गररन ेजग्गा विकास िा भिन एवककरण योजना प्रस्ताि गदाा भिनहरुको 
गरुूयोजना सवहत पेश हनु ु पनेछ र प्राविनधक सनर्नतको नसर्ाररसर्ा स्थानीय तहले त्यस्तो योजना 
स्िीकृत गनेछ।  

(ङ)  भौनतक योजना कायाान्ियन अनरु्नत (Planning Permit) ददूँदा योजना प्रस्ताि गररएको कूल जग्गाको 
कस्म्तर्ा १५ प्रनतशत बाटोको लानग र  कस्म्तर्ा ५ प्रनतशत खलु्ला क्षेत्रको लानग छुट्याइएको हनु ु
पनेछ। साथै, यस्तो खलु्ला क्षेत्रको क्षेत्रर्ल ८० िगा नर्टर भन्दा कर् र सो को चौडाई ८ नर्टर 
भन्दा कर् हनु ुहुूँदैन र यस्तो $खलुा क्षेत्र प्रस्तावित योजनाको सबै आिासीय वकिाहरुबाट पायक हनु े
गरी राख्न ुपनेछ । 

 

(च)  प्रस्तावित भौनतक योजनाहरुर्ा िाटोको व्यिस्थाः   

(अ)  सािाजननक भौनतक योजनाको हकर्ा विद्यर्ान सािाजननक सडकसूँग जोनडने प्रस्तावित योजनाको 
रू्ल सडकको चौडाइ कस्म्तर्ा 
८ नर्टर हनु ुपनेछ ।विद्यर्ान 
घना बस्तीलाई भिन एकीकरण 
योजनाद्वारा पनुः ननर्ााण गने 
स्िीकृनत र्ाग भएको अिस्थार्ा 
उपबूूँदा १३.१३ को खण्ड (च) 
अनसुार स्िीकृनत ददइनेछ । 

(आ)  ननयस्न्त्रत भौनतक योजनाको 
हकर्ा विद्यर्ान सािाजननक रू्ल 
सडकसूँग जोनडन े प्रस्तावित 
योजनाको प्रत्येक $सडकको 
चौडाई उक्त सािाजननक 
सडकदेस्ख २० नर्टर नभत्रसम्र् 

                                                           
$ दोस्रो संशोधनद्वारा संशोनधत 
$ दोस्रो संशोधनद्वारा संशोनधत 

िा पवहलो जक्सनसम्र् कम्तीर्ा ८ नर्टर हनु ुपनेछ । ६ नर्टरसम्र् चौडा सािाजननक बाटोले 
छोएको जग्गार्ा $२४ नर्टरसम्र् अग्लो आिासीय प्रयोजनको लानग प्रस्तावित योजनालाई र्ात्र 
स्िीकृती ददइनेछ । ८ नर्टर िा सो भन्दा बढी चौडा सािाजननक सडकले छोएको जग्गार्ा 
र्ात्र $२४ नर्टर भन्दा अग्ला आिासीय/सािाजननक भिन ननर्ााण गना प्रस्तावित योजनालाई 
स्िीकृनत ददइनेछ। 

(इ)  कुनै पनन बाटोको घमु्ती िा र्ोडको न्यूनतर् अधाव्यास ३.५ नर्टर भन्दा बढी हनु ुपनेछ । 

(ई)  ढल तथा बाटो ननर्ााण सम्पन्न गने दावयत्ि योजना प्रस्ताि गने संस्थाको नै हनुेछ । 

(उ)  $बाटो तथा खलु्ला क्षेत्रको स्िानर्त्ि नेपाल सरकारको नार्र्ा रहनेछ ।  
#१३.६क. नगरपानलकाले देहाय बर्ोस्जर् एकीकृत जग्गा विकास (Land Pooling) एकीकृत बस्ती विकास (Integrated 

Settlement Development) र एकीकृत आिास (House Pooling) कायाक्रर् सञ्चालन गना सक्नेछः 
(क) स्थानीय जनताको सहभानगतार्ा गराउने, 
(ख) एकीकृत बस्ती विकासका लानग जारी भएको कायानीनत, २०५९ र घनाबस्ती सम्बन्धी रावष्ट्रय अिधारणा, 

२०६१ लाई आधार र्ान्नुपने, 
(ग) नगरको कुनै ननस्श्चत क्षेत्रका बानसन्दाहरुको सारू्वहक सहभानगतार्ा नगरपानलकाले यस र्ापदण्ड बर्ोस्जर् 

ननजी स्िानर्त्िर्ा रहेको जग्गालाई एकीकृत बस्ती विकास गना कम्तीर्ा ५० घरधरुीको सहभानगता भई 
स्थानीय जनताबाट र्ाग भई आएर्ा त्यस्तो स्थानर्ा नगरपानलकाले सडक लगायतका आिश्यक पूिााधारर्ा 
लगानी गना सक्ने। 

१३.७ भभििननककोो  उउचचााइइ  रर  ससेेटटब्ब्ययााककककोो  अअननुपुपााततःः   
(क)  १० र्ीटरसम्र् अग्ला भिनहरुको सूँनधयार तर्ा को न्यूनतर् सेटब्याक १.५ र्ीटर हनु ुपनेछ। झ्याल-

ढोका तथा भेस्न्टलेटर नराख्न े भए सूँनधयार तर्ा  तथा एउटै वकिाको जग्गार्ा स्िीकृनत प्राप्त गरी 
बननसकेको घर भए सो तर्ा  भिन संवहता, २०६० को प्रनतकूल नहनुे गरी टाूँनसएको भिन बनाउन 
ददइनेछ । 

$(ख)  भिनको उचाई अनसुार सूँनधयार तर्ा को न्यूनतर् सेटब्याक तल ददइएको तानलका बर्ोस्जर् हनुे गरी 
स्िीकृनत ददइनेछ: 

                                                           
 
 
 
# पहिलो संशोधनद्वारा थपपएको। 
$ दोस्रो संशोधनद्वारा संशोनधत 

भिनको उचाइा न्यूनतर् सेटब्याक (सूँनधयार तर्ा ) 

सािाजननक भिनको हकर्ा अन्य तथा संयकु्त भिनको हकर्ा 
१० नर्टर सम्र् १.५ नर्टर १.५ नर्टर 
१० नर्टरभन्दा बढी – १७ नर्टरसम्र् ३.० नर्टर २.0 नर्टर 
१७ नर्टर भन्दा बढी – २४ नर्टरसम्र् ४.० नर्टर 3.0 नर्टर 
2४ नर्टरभन्दा बढी – 3१ नर्टरसम्र्  ५.० नर्टर 4.0 नर्टर 
3१ नर्टरभन्दा बढी – ३८ नर्टरसम्र्  ६.० नर्टर 5.0 नर्टर 
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तर संयकु्त आिासको हकर्ा अगाडी तर्ा को सेटब्याक तराईको क्षेत्रर्ा न्यूनतर् ८ नर्टर तथा काठर्ाडौं उपत्यका र 
पहाडको क्षेत्रर्ा न्यूनतर् ६ नर्टर हनु ुपनेछ |   

(ग)   प्राविनधक सनर्नतको नसर्ाररस तथा स्थानीय तहको पररषद्ले स्िीकृत गरेको रू्ल बजार क्षेत्रर्ा बने्न 
व्यापाररक भिनको हकर्ा सडकसूँग लम्ब भएर रहेको साूँध तर्ा  भिन संवहता, २०६० को प्रनतकूल 
नहनुे गरी टाूँसेर िा एउटै वकिाको जग्गार्ा स्िीकृनत प्राप्त गरी बननसकेको घर भए सोलाई आिश्यक 
पने सेटब्याक छाडी नयाूँ भिनर्ा झ्याल-ढोका नराख्न ेभएर्ा जग्गा नछोडी १७ नर्टरसम्र् अग्लो भिन 
ननर्ााण गना स्िीकृनत ददन सवकनेछ । नयाूँ भिनर्ा झ्याल-ढोका राख्न ेभएर्ा खण्ड (ख) अनसुार जग्गा 
छाड्ने गरी र्ात्र भिन ननर्ााण स्िीकृनत ददइनेछ । 

%(घ) ............ 
(ङ)  एउटै वकिा िा धेरै वकिा नर्लेर बनेको घडेरीर्ा एक भन्दा 

बढी भिनहरु ननर्ााण गना स्िीकृनत ददूँदा िा घर-बाटो 
नसर्ाररस ददूँदा दईु भिनहरु बीचको दूरी खण्ड $(क), (ख) 
िा (ग) अनसुार हनु ेगरी स्िीकृनत ददइनेछ।  

(च)  रू्ल-सडक वकनारर्ा भिन ननर्ााण गना स्िीकृनत ददूँदा 
बाटोको चौडाईर्ा सडकको दबैु तर्ा को सेटब्याक जोड्दा 
जनत योगर्ल हनु्छ, सोको २ गणुा भन्दा अग्लो हनुे गरी 
(लाइट-प्लेनलाई छेक्ने गरी) स्िीकृनत ददइनेछैन । 

#(छ) खण्ड (ग) बर्ोस्जर्को रू्ल बजार क्षेत्रको सडक तर्ा को 
क्षेत्रबाहेकर्ा र्ापदण्डको उपबुूँदा १३.१५ अनसुारको पखााल लगाउन पाइनेछ। 

#(ज) खण्ड (छ) विपररत बनाएको पखााल हटाउन पने अिस्थार्ा जग्गाधनी आर्ैं ले हटाउन पनेछ र यस 
बापत क्षनतपूनता ददइने छैन। त्यस्तो संरचनाको कारणले नसजाना हनुे क्षनतको दावयत्ि सरे्त जग्गाधनीले 
व्यहोनुा पनेछ । 

१३.८  स्थानीय तहको क्षेत्र नभत्र पने लोकर्ागाहरुको छेउर्ा भिन ननर्ााण गना प्रचनलत ऐन ननयर्हरुको अनधनर्ा र 
नगरपानलका क्षेत्रर्ा स्िीकृत (Municipal transportation Master plan) सरे्तको अनधनर्ा भिन ननर्ााण स्िीकृनत 
ददइनेछ। 

                                                           
% दोस्रो संशोधनद्वारा स्झवकएको । 
$ दोस्रो संशोधनद्वारा संशोनधत । 
# पवहलो संशोधनद्वारा थवपएको । 

३८ नर्टरभन्दा बढी – 4५ नर्टरसम्र्  ७.० नर्टर 6.0 नर्टर 
४5 नर्टरभन्दा बढी – 5२ नर्टरसम्र् ८.० नर्टर 7.0 नर्टर 
5२ नर्टरभन्दा बढी – 5९ नर्टरसम्र्  ९.० नर्टर 8.0 नर्टर 
५९ नर्टरभन्दा बढी – ६६ नर्टरसम्र्  १०.० नर्टर 9.0 नर्टर 
६६ नर्टरभन्दा बढी  – ८० नर्टरसम्र्  ११.० नर्टर 10.0 नर्टर 
८० नर्टरभन्दा बढी – ९४ नर्टरसम्र्  १२.० नर्टर 11.0 नर्टर 
९४ नर्टरभन्दा बढी – १०० नर्टरसम्र् १३.० नर्टर 12.0 नर्टर 
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तर संयकु्त आिासको हकर्ा अगाडी तर्ा को सेटब्याक तराईको क्षेत्रर्ा न्यूनतर् ८ नर्टर तथा काठर्ाडौं उपत्यका र 
पहाडको क्षेत्रर्ा न्यूनतर् ६ नर्टर हनु ुपनेछ |   

(ग)   प्राविनधक सनर्नतको नसर्ाररस तथा स्थानीय तहको पररषद्ले स्िीकृत गरेको रू्ल बजार क्षेत्रर्ा बने्न 
व्यापाररक भिनको हकर्ा सडकसूँग लम्ब भएर रहेको साूँध तर्ा  भिन संवहता, २०६० को प्रनतकूल 
नहनुे गरी टाूँसेर िा एउटै वकिाको जग्गार्ा स्िीकृनत प्राप्त गरी बननसकेको घर भए सोलाई आिश्यक 
पने सेटब्याक छाडी नयाूँ भिनर्ा झ्याल-ढोका नराख्न ेभएर्ा जग्गा नछोडी १७ नर्टरसम्र् अग्लो भिन 
ननर्ााण गना स्िीकृनत ददन सवकनेछ । नयाूँ भिनर्ा झ्याल-ढोका राख्न ेभएर्ा खण्ड (ख) अनसुार जग्गा 
छाड्ने गरी र्ात्र भिन ननर्ााण स्िीकृनत ददइनेछ । 

%(घ) ............ 
(ङ)  एउटै वकिा िा धेरै वकिा नर्लेर बनेको घडेरीर्ा एक भन्दा 

बढी भिनहरु ननर्ााण गना स्िीकृनत ददूँदा िा घर-बाटो 
नसर्ाररस ददूँदा दईु भिनहरु बीचको दूरी खण्ड $(क), (ख) 
िा (ग) अनसुार हनु ेगरी स्िीकृनत ददइनेछ।  

(च)  रू्ल-सडक वकनारर्ा भिन ननर्ााण गना स्िीकृनत ददूँदा 
बाटोको चौडाईर्ा सडकको दबैु तर्ा को सेटब्याक जोड्दा 
जनत योगर्ल हनु्छ, सोको २ गणुा भन्दा अग्लो हनुे गरी 
(लाइट-प्लेनलाई छेक्ने गरी) स्िीकृनत ददइनेछैन । 

#(छ) खण्ड (ग) बर्ोस्जर्को रू्ल बजार क्षेत्रको सडक तर्ा को 
क्षेत्रबाहेकर्ा र्ापदण्डको उपबुूँदा १३.१५ अनसुारको पखााल लगाउन पाइनेछ। 

#(ज) खण्ड (छ) विपररत बनाएको पखााल हटाउन पने अिस्थार्ा जग्गाधनी आर्ैं ले हटाउन पनेछ र यस 
बापत क्षनतपूनता ददइने छैन। त्यस्तो संरचनाको कारणले नसजाना हनुे क्षनतको दावयत्ि सरे्त जग्गाधनीले 
व्यहोनुा पनेछ । 

१३.८  स्थानीय तहको क्षेत्र नभत्र पने लोकर्ागाहरुको छेउर्ा भिन ननर्ााण गना प्रचनलत ऐन ननयर्हरुको अनधनर्ा र 
नगरपानलका क्षेत्रर्ा स्िीकृत (Municipal transportation Master plan) सरे्तको अनधनर्ा भिन ननर्ााण स्िीकृनत 
ददइनेछ। 

                                                           
% दोस्रो संशोधनद्वारा स्झवकएको । 
$ दोस्रो संशोधनद्वारा संशोनधत । 
# पवहलो संशोधनद्वारा थवपएको । 

३८ नर्टरभन्दा बढी – 4५ नर्टरसम्र्  ७.० नर्टर 6.0 नर्टर 
४5 नर्टरभन्दा बढी – 5२ नर्टरसम्र् ८.० नर्टर 7.0 नर्टर 
5२ नर्टरभन्दा बढी – 5९ नर्टरसम्र्  ९.० नर्टर 8.0 नर्टर 
५९ नर्टरभन्दा बढी – ६६ नर्टरसम्र्  १०.० नर्टर 9.0 नर्टर 
६६ नर्टरभन्दा बढी  – ८० नर्टरसम्र्  ११.० नर्टर 10.0 नर्टर 
८० नर्टरभन्दा बढी – ९४ नर्टरसम्र्  १२.० नर्टर 11.0 नर्टर 
९४ नर्टरभन्दा बढी – १०० नर्टरसम्र् १३.० नर्टर 12.0 नर्टर 

#१३.८क. राजर्ागा, सहायक राजर्ागा, रणनीनतक सडक, स्जल्लास्तरीय सडकको बजार क्षेत्रको हकर्ा साविकर्ा 
सेटब्याक कायर् नभई सकेको हकर्ा न्यूनतर् सेटब्याक ३ नर्टर हनु ुपनेछ। 

   तर यसभन्दा अगानड कायर् भई सकेको सेटब्याक सोही अनसुार हनुछे। 

१३.९ आिासीय प्रयोजनको स्िीकृनत प्राप्त गरेको भिन िा सोको केही अंश व्यापाररक प्रयोजनर्ा रहेर्ा सो भिन 
सम्पूणालाई स्ितः व्यापाररक भिन र्ानननेछ । तर, भौनतक योजनाबद्द क्षेत्र नभत्र तोवकएका आिासीय क्षेत्रर्ा 
कुनै पनन भिनलाई व्यापाररक प्रयोजनर्ा ल्याउन ददइने छैन । 

१३.१० र्ापदण्ड लागू भएको क्षते्रर्ा सोको पालन नगरी बनेको कुनै पनन भिनलाई स्थानीय तहले पूणा िा आंस्शक 
रुपर्ा भत्काउन लगाउन े िा भत्काउनेछ । भिनको स्िानर्त्िकतााले आनाकानी गरेको कारणले र्ापदण्ड 
विपररत ननर्ााण भएको कुनै भिन स्थानीय तहले भत्काउन ुपरेर्ा िा भत्काउन लगाउन ुपरेर्ा, भत्काउन लाग्न े
खचा ननज स्िानर्त्िकतााबाट सरकारी बाूँकी सरह असलु उपर गररनेछ।  

१३.११. जजग्ग्गगाा  उउपपययोोगग  प्रप्रननततशशतत  ((Ground coverage))MM  
@(क) आिासीय भिन िा नर्स्ित आिासीय भिन ननर्ााण गना बस्ती विकास, शहरी योजना तथा भिन ननर्ााण 

सम्बन्धी आधारभतू ननर्ााण र्ापदण्ड, २०७२ लागू हनु ुपूिा वकिाबाट भइसकेको ८० िगा नर्टरसम्र्को 
क्षेत्रर्ल भएको घडेरीर्ा ९० प्रनतशत, २५० िगानर्टर क्षेत्रर्ल भएको घडेरीर्ा ७० प्रनतशत र सो 
भन्दा बढी क्षेत्रर्ल भएको घडेरीर्ा  ६० प्रनतशत भन्दा बढी नहनुे गरी जग्गा उपयोग प्रनतशत 
(Ground Coverage) स्िीकृनत ददइनेछ । 

(ख)  @सरकारी, अधा सरकारी, सािाजननक भिन िा खण्ड (क) र्ा उस्ल्लस्खत बाहेकका अन्य सबै भिनहरुलाई 
ननर्ााण स्िीकृनत ददूँदा जग्गा उपयोग प्रनतशत ५० प्रनतशतभन्दा बढी नहनुे गरी स्िीकृनत ददइनेछ । 

 

११३३..११२२  भभ ुुूँूँईई  क्षक्षेते्रत्रककोो  अअननुपुपाातत  ((Floor Area Ratio: FAR))::--    
$(क)  परुानो शहरी क्षेत्र बाहेकका अन्य क्षेत्रर्ा अनधकतर् भईुँ क्षेत्रको अनपुात (FAR) ननम्नानसुार कायर् 

हनुेछ: 

$(ख)  पूरानो सहरी क्षेत्रर्ा परम्परागत िास्तकुला कायर् राख्न ेगरी विकास प्रानधकरण िा नगर विकास सनर्नत 
िा नगरपानलकाले तोवकददए बर्ोस्जर्को भईुँ क्षेत्रको अनपुात (FAR) कायर् हनुेछ।  

                                                           
# पवहलो संशोधनद्वारा थवपएको । 
@ पवहलो संशोधनद्वारा संशोनधत । 
@ पवहलो संशोधनद्वारा संशोनधत । 
$ दोस्रो संशोधनद्वारा संशोनधत । 
$ दोस्रो संशोधनद्वारा संशोनधत । 

क्षेत्र व्यापाररक तथा सभा-सम्रे्लन भिन आिासीय भिन 
 नर्स्ित आिानसय 

भिन 

संस्थागत 
भिन 

काठर्ाडौं उपत्यका ३.५ ४.० ४.५ २.५ 

पहाड ३.५ ३.५ ४.० २.५ 

तराई ३.० ३.० ३.० २.५ 
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११३३..११३३..  स्स्थथााननीीयय  ससडडककककोो  क्षक्षेते्रत्रााननधधककाारर  ((Right of way: RoW))::--  
(क)  नयाूँ ननर्ााण हनुे सडकको क्षेत्रानधकार सो सडकको केन्र रेखाबाट न्यूनतर् ३ नर्टर कायर् गनुा 

पनेछ। 

तर, प्राविनधक सनर्नतको नसर्ाररसर्ा जवटल भौगोनलक क्षेत्रर्ा सडकको चौडाई केन्र रेखाबाट 
न्यूनतर् २ नर्टर कायर् गना सवकनेछ । यस्ता नयाूँ ननर्ााण हनुे सडक छेउर्ा भिन ननर्ााण गना 
स्िीकृनत ददूँदा सडक तर्ा को न्यूनतर् सेटब्याक १.५ नर्टर कायर् गररनेछ। 

(ख)  यो र्ापदण्ड लाग ुहनु ुअगािै कायर् रहेका र स्िीकृनत प्राप्त गरी भिनहरु ननर्ााण भइसकेका ५० र्ीटर 
भन्दा छोटा बाटो (Cul-de-sac/Dead End) को क्षेत्रानधकार सो बाटोको केन्ररेखाबाट #सेटब्याक सवहत 
न्यूनतर् १.५ नर्टर कायर् गररनछे । 

#तर पवहले कायर् भईसकेको बाटोको क्षेत्रानधकार घटाउन तथा त्यस्तो क्षेत्र नभत्र झ्यालको छज्जा, 
क्यास्न्टनलभर आदद ननर्ााण गना पाइने छैन र त्यस्तो Cul-de-Sac को लम्बाई नाप गदाा रू्ल सडकको 
वकनाराबाट नापी गररनेछ। 

(ग)  स्िीकृनत प्राप्त गरी भिनहरु ननर्ााण भइसकेका ४ नर्टरभन्दा कर् चौडा सािाजननक सडकहरुको 
क्षेत्रानधकार सो सडकको केन्ररेखाबाट २ नर्टर कायर् गररनेछ । 

(घ)  कुनै पनन बाटोको घमु्ती िा र्ोडको न्यूनतर् अधाव्यास ३.५ नर्टर कायर् गररनेछ । 

(ङ)  खण्ड (ख), (ग) र (घ) अनसुार बाटोको चौडाई बढाउन आिश्यक भिन र जग्गा प्राप्त गदाा स्थानीय 
तहले आफ्नै िोतबाट िा सो बाटो प्रयोग गने उपभोक्ताहरुबाट भिन/जग्गाधनीलाई क्षनतपनुता गराएर 
र्ात्र प्राप्त गनुा पनेछ । यसरी चौडा गरेको बाटोर्ा भिन ननर्ााण गना सेटब्याक छाड्न ुपने छैन । 

(च)  घना शहरी क्षेत्रर्ा भिन एकीकृत (House Pooling) गरी पनुःननर्ााण गना स्िीकृनत ददूँदा प्रस्तावित 
बाटोको चौडाई र कूल क्षेत्रर्ल साविक बाटोको चौडाई र कूल क्षेत्रर्ल भन्दा कर् नहनुे गरी ददइनेछ 
। 

१३.१४. सािाजननक भिन/संरचनाहरु ननर्ााण गना सम्बस्न्धत ननकाय (जस्तैः नागररक उड्डयन प्रानधकरण, चलस्चत्र 
विकास बोडा आदद) बाट पूिा स्िीकृनत नलन ु पने भए त्यस्ता ननकायहरुबाट स्िीकृनत नलइसकेका 
आिेदकहरुको भिन ननर्ााण ननिेदन उपर र्ात्र स्थानीय तहले स्िीकृनतको कारिाही अगानड बढाउनछे। 
प्राचीन स्र्ारक संरक्षण ऐन, २०१३ लाग ुहनु ेक्षेत्रर्ा परुातत्ि विभागको स्िीकृनत प्राप्त गरेको भिन ननर्ााण 
प्रस्तािलाई र्ात्र स्थानीय तहले ननर्ााण स्िीकृनत ददनेछ । सम्िस्न्धत ननकायको नसर्ाररस नबना नक्सा 
पासको ननिेदन स्िीकाने तथा भिन ननर्ााण स्िीकृनत ददने स्थानीय तहको अनधकारीलाई संघीय र्ानर्ला तथा 
सार्ान्य प्रशासन र्न्त्रालयले आिश्यक कारिाही गनेछ । 

१३.१५. सीर्ा पखााल ननर्ााण गना स्िीकृनत ददूँदा साधारणतया १.२ नर्टर अग्लो गारो र सो र्ाथी ०.६ नर्टर अग्लो 
जाली राख्न ेगरी ददइनेछ । ०.६ नर्टर भन्दा अग्लो जाली राखी ननर्ााण स्िीकृनत नलन चाहेर्ा सम्पूणा 
पखाालको स्रक्चरल नडजाइन सरे्त ननिेदन साथ पेश गनुा पनेछ । सरकारी िा कुटनीनतक ननकायले 
सरुक्षाको कारण अग्लो पखााल लगाउन ुपने भएर्ा गहृ र्न्त्रालयको नसर्ाररस सवहत सोको स्रक्चरल 
नडजाइन सवहत ननिेदन पेश गरेर्ा स्थानीय तहले यस्तो पखााल लगाउन स्िीकृनत ददइनेछ । 

१३.१६. न्यूनतर् एक तलाको ननर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र (आंस्शक िा पूणा) नलएको भिनलाई र्ात्र स्थानीय तहले पानी, 
विजलुी आदद सािाजननक आधारभतू सेिाहरु जडान गना नसर्ाररश ददनछे । 

                                                           
# पवहलो संशोधनबाट थवपएको । 
# पवहलो संशोधनद्वारा थवपएको। 
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११३३..११३३..  स्स्थथााननीीयय  ससडडककककोो  क्षक्षेते्रत्रााननधधककाारर  ((Right of way: RoW))::--  
(क)  नयाूँ ननर्ााण हनुे सडकको क्षेत्रानधकार सो सडकको केन्र रेखाबाट न्यूनतर् ३ नर्टर कायर् गनुा 

पनेछ। 

तर, प्राविनधक सनर्नतको नसर्ाररसर्ा जवटल भौगोनलक क्षेत्रर्ा सडकको चौडाई केन्र रेखाबाट 
न्यूनतर् २ नर्टर कायर् गना सवकनेछ । यस्ता नयाूँ ननर्ााण हनुे सडक छेउर्ा भिन ननर्ााण गना 
स्िीकृनत ददूँदा सडक तर्ा को न्यूनतर् सेटब्याक १.५ नर्टर कायर् गररनेछ। 

(ख)  यो र्ापदण्ड लाग ुहनु ुअगािै कायर् रहेका र स्िीकृनत प्राप्त गरी भिनहरु ननर्ााण भइसकेका ५० र्ीटर 
भन्दा छोटा बाटो (Cul-de-sac/Dead End) को क्षेत्रानधकार सो बाटोको केन्ररेखाबाट #सेटब्याक सवहत 
न्यूनतर् १.५ नर्टर कायर् गररनछे । 

#तर पवहले कायर् भईसकेको बाटोको क्षेत्रानधकार घटाउन तथा त्यस्तो क्षेत्र नभत्र झ्यालको छज्जा, 
क्यास्न्टनलभर आदद ननर्ााण गना पाइने छैन र त्यस्तो Cul-de-Sac को लम्बाई नाप गदाा रू्ल सडकको 
वकनाराबाट नापी गररनेछ। 

(ग)  स्िीकृनत प्राप्त गरी भिनहरु ननर्ााण भइसकेका ४ नर्टरभन्दा कर् चौडा सािाजननक सडकहरुको 
क्षेत्रानधकार सो सडकको केन्ररेखाबाट २ नर्टर कायर् गररनेछ । 

(घ)  कुनै पनन बाटोको घमु्ती िा र्ोडको न्यूनतर् अधाव्यास ३.५ नर्टर कायर् गररनेछ । 

(ङ)  खण्ड (ख), (ग) र (घ) अनसुार बाटोको चौडाई बढाउन आिश्यक भिन र जग्गा प्राप्त गदाा स्थानीय 
तहले आफ्नै िोतबाट िा सो बाटो प्रयोग गने उपभोक्ताहरुबाट भिन/जग्गाधनीलाई क्षनतपनुता गराएर 
र्ात्र प्राप्त गनुा पनेछ । यसरी चौडा गरेको बाटोर्ा भिन ननर्ााण गना सेटब्याक छाड्न ुपने छैन । 

(च)  घना शहरी क्षेत्रर्ा भिन एकीकृत (House Pooling) गरी पनुःननर्ााण गना स्िीकृनत ददूँदा प्रस्तावित 
बाटोको चौडाई र कूल क्षेत्रर्ल साविक बाटोको चौडाई र कूल क्षेत्रर्ल भन्दा कर् नहनुे गरी ददइनेछ 
। 

१३.१४. सािाजननक भिन/संरचनाहरु ननर्ााण गना सम्बस्न्धत ननकाय (जस्तैः नागररक उड्डयन प्रानधकरण, चलस्चत्र 
विकास बोडा आदद) बाट पूिा स्िीकृनत नलन ु पने भए त्यस्ता ननकायहरुबाट स्िीकृनत नलइसकेका 
आिेदकहरुको भिन ननर्ााण ननिेदन उपर र्ात्र स्थानीय तहले स्िीकृनतको कारिाही अगानड बढाउनछे। 
प्राचीन स्र्ारक संरक्षण ऐन, २०१३ लाग ुहनु ेक्षेत्रर्ा परुातत्ि विभागको स्िीकृनत प्राप्त गरेको भिन ननर्ााण 
प्रस्तािलाई र्ात्र स्थानीय तहले ननर्ााण स्िीकृनत ददनेछ । सम्िस्न्धत ननकायको नसर्ाररस नबना नक्सा 
पासको ननिेदन स्िीकाने तथा भिन ननर्ााण स्िीकृनत ददने स्थानीय तहको अनधकारीलाई संघीय र्ानर्ला तथा 
सार्ान्य प्रशासन र्न्त्रालयले आिश्यक कारिाही गनेछ । 

१३.१५. सीर्ा पखााल ननर्ााण गना स्िीकृनत ददूँदा साधारणतया १.२ नर्टर अग्लो गारो र सो र्ाथी ०.६ नर्टर अग्लो 
जाली राख्न ेगरी ददइनेछ । ०.६ नर्टर भन्दा अग्लो जाली राखी ननर्ााण स्िीकृनत नलन चाहेर्ा सम्पूणा 
पखाालको स्रक्चरल नडजाइन सरे्त ननिेदन साथ पेश गनुा पनेछ । सरकारी िा कुटनीनतक ननकायले 
सरुक्षाको कारण अग्लो पखााल लगाउन ुपने भएर्ा गहृ र्न्त्रालयको नसर्ाररस सवहत सोको स्रक्चरल 
नडजाइन सवहत ननिेदन पेश गरेर्ा स्थानीय तहले यस्तो पखााल लगाउन स्िीकृनत ददइनेछ । 

१३.१६. न्यूनतर् एक तलाको ननर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र (आंस्शक िा पूणा) नलएको भिनलाई र्ात्र स्थानीय तहले पानी, 
विजलुी आदद सािाजननक आधारभतू सेिाहरु जडान गना नसर्ाररश ददनछे । 

                                                           
# पवहलो संशोधनबाट थवपएको । 
# पवहलो संशोधनद्वारा थवपएको। 

१३.१७. भिन संवहता, २०६० अनसुारको “ग” िगाको भिन ननर्ााण गदाा जग्गाको साूँध सीर्ानाबाट न्यूनतर् १ र्ीटर 
छोडेर र्ात्र भिनको वपलर (Column) िा भारिहन गारो ननर्ााण गना ददइनेछ। उपबुूँदा १३.७. को खण्ड 
(क) अनसुार टाूँनसएको भिन ननर्ााण गना यस बूूँदाले बन्देज गने छैन। 

१३.१८. “क”, “ख” र “ग” िगाका भिनहरुको ननर्ााण स्िीकृनतको लानग ननिेदन ददूँदा भिनको स्िानर्त्िकतााले भिन 
ननर्ााणको सपुरीिेक्षण भिन ऐन, २०५५ को दर्ा ११ को उपदर्ा (३) अनसुार योग्यता पगुकेो 
प्राविनधकसूँग तोवकएको ढाूँचार्ा भएको सम्झौतापत्र सरे्त सर्ािेश गनुा पनेछ । भिन स्िानर्त्िकतााले 
चाहेर्ा यसै ननयर्ानसुार अकै प्राविनधक र्ार्ा त ् ननर्ााण सपुररिेक्षण गराउन सक्नेछ । आरू्ले सम्झौता 
अनसुार सपुररिेक्षण काया गना नसक्ने भएको अिस्थार्ा प्राविनधकले सोको सूचना अविलम्ि स्थानीय तहलाई 
ददन ुपनेछ । यस्तो सूचना नददने प्राविनधकलाई स्थानीय तहले कालो सूचीर्ा राख्नछे । 

१३.१९. भिनको स्प्लन्थको उचाई िाटोको अनधकार क्षेत्रलाई हानी नपयुााउन ेगरी राख्न ुपनेछ । सडकको अनधकार 
क्षेत्र अनतक्रर्ण गरी खडुवकला, र् याम्प आदद रास्खएर्ा भिन ननर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र ददइने छैन । 

१३.२०. एक र्ीटर भन्दा लार्ो छज्जा िा िादालीको स्रक्चरल नडजाइन पेश नभएको “ग” िगाको भिनलाई ननर्ााण 
स्िीकृनत ददइनेछैन । 

१३.२१. आनथाक िषा २०७३/०७४ देस्ख भकूम्प प्रनतरोधात्र्क भिन ननर्ााण सम्बन्धी आधारभतू तानलर् नलई सूचीकृत 
भएको कानलगढ िा ठेकेदारले र्ात्र सपुररिेक्षणको लानग ननयकु्त भएको प्राविनधकको रोहिरर्ा भिन 
स्िानर्त्िकताासूँग दद्वपक्षीय सम्झौता गरी भिन ननर्ााण गना पाउनेछ । कानलगढ तथा ठेकेदारहरुले यस्तो 
तानलर् ननःशलु्क पाउनको लानग आरु्लाई पायक पने स्थानीय तहर्ा ननिेदन ददन सक्नेछन ्। 

१३.२२. स्थानीय तहहरुले स्थानीय सहभानगता सवहतको आफ्नो पररषद्को ननणायले यो र्ापदण्ड विपररत नहनुे गरी 
तोवकएका रू्ल बाटोर्ा तोवकएको तला, ढाूँचा, आकार र रंगका भिनहरु र्ात्र ननर्ााण गने प्रािधानहरु लागू 
गना सक्नेछन।् सािाजननक भिनहरु रंगाउूँदा सािाजननक भिनर्ा प्रयोग हनु ेरंग सम्बन्धी ननदेस्शका, २०६९ 
बर्ोस्जर् हनुेछ । 

१३.२३. नयाूँ ननर्ााण हनुे “क” र “ख” िगाका भिनले छानाको पानी जनर्न र्नुन पठाउने र जनर्नले सोस्न नसक्न े
पानी र्ात्र ढलर्ा पठाउने व्यिस्था गनुा पनेछ । यस्तो व्यिस्था नगरेका भिनलाई भिन ननर्ााण सम्पन्न 
प्रर्ाणपत्र ददइनेछैन। 

१३.२४. शहरको स्िरुपर्ा नकारात्र्क असर पाने भनी प्राविनधक सनर्नतले नसर्ाररस गरेर्ा कुनै पनन भिनर्ा होनडंग 
बोडा, टािर आदद राख्न ददईनेछैन । साथै, भिनको स्रक्चरल नडजाइनर्ा नै यस्ता संरचनाहरुको भारलाई 
सर्ािेश गरेको भए र्ात्र भिनर्ा यस्ता संरचनाहरु जडान गना ददइनछे। 

१३.२५. तोवकएका रू्ल सडक वकनाराका भिनहरुले ननर्ााण भइसकेको भागलाई रंगरोगन (Finishing) नगरेका 
भिनलाई ननर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र तथा तला थपको स्िीकृनत ददइनछैेन । 

१३.२६. Emergency Response Plan संलग्न नभएका संयकु्त आिास तथा सािाजननक भिनहरुलाई भिन ननर्ााण 
अनरु्नत ददइनेछैन । 

१३.२७. स्िीकृनत प्रदान गररएको अिनधनभत्र ननर्ााण काया सम्पन्न हनु नसकेर्ा भिनको जनत तलाको ननर्ााण काया 
सम्पन्न भएको छ, सोको ननर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र ददइनेछ । यसरी आूँस्शक ननर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र 
नलइसकेका भिनले थप ननर्ााण काया गना पनुः अनरु्नत नलन ुपनेछ । 

१३.२८. सािाजननक पानीको र्हुान र ननकासलाई असर पने गरी कुनै संरचना ननर्ााण गना ददईनेछैन । 

१३.२९. नदी उकासबाट आएको जनर्नर्ा सािाजननक सडक, ढल र उद्यान बाहेक कुनै संरचना ननर्ााण गना ददईनेछैन। 
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१३.३०. नेपाल सरकारले स्िीकृत गरेका @भौनतक विकास आयोजना तथा जग्गा एवककरण आयोजनाहरुर्ा लागू भएका 
र्ापदण्डहरुर्ा त्यस आयोजनासूँग सम्िस्न्धत नदीको वकनारबाट जनत सेटब्याक छाडी स्थायी भौनतक संरचना 
ननर्ााण गना पाइन ेभनी तोवकएको छ सोको प्रनतकुल नहनु ेगरी र्ात्र भिन ननर्ााण स्िीकृनत ददइनेछ । 

१३.३१. ववििववििधधःः 
(क)  नापीनक्सा तथा िेष्तार्ा बाटो कायर् नभएको सािाजननक जग्गालाई बाटो कायर् गरी भिन ननर्ााण 

स्िीकृनत ददइने छैन । 

(ख) प्रत्येक घरर्ा सेफ्टी ट्याङ्क अननिाया रुपर्ा राख्न ेगरी र्ात्र भिन ननर्ााण स्िीकृनत ददइनेछ । 

(ग) प्राकृनतक ताल, धाप, पोखरी, पानीका र्हुान आदद र्ास्ने गरी भिन ननर्ााण स्िीकृनत ददइने छैन । 

(घ) संस्थागत भिन, सभा-सम्रे्लन भिन र सािाजननक भिन ननर्ााण गना स्थाननय ननकायबाट योजना अनरु्नत 
(Planning Permit) नलएर र्ात्र नक्सापासको प्रवक्रया अगानड बढाउन पनेछ। 

1144..   ससुरुरस्स्क्षक्षतत  बबस्स्ततीी  ववििककााससककाा  ललााननगग  आआििश्श्ययकक  ननर्र्ाासस  रर  स्स्टटेेन्न्डडडडााःः 
खानी तथा भ-ूगभा विभागबाट तयार भई जारी भएका भौगनभाक नक्साहरु (Engineering and Environmental Geological 

Maps) ले बस्ती विकासलाई केही र्ात्रार्ा ननदेशन ददन सक्न ेभए पनन यी नक्साहरु विस्ततृ रुपर्ा प्रयोगर्ा नआइसकेको 
र यस्तो प्रयोजनका लानग तयार हुूँदै गरेको विस्ततृ भौगनभाक नक्सा नेपाल सरकारबाट स्िीकृत भई लागू भएपनछ 
त्यसलाई आधार र्ानी बस्ती विकास गररने उ�ेश्य राख्दै बस्ती विकासको स्िीकृनत दददा हाललाई खानी तथा भ-ूगभा 
विभागका भ-ूगभाविदहरुको संलग्नतार्ा तयार पाररएका यी नर्ास ्र स्टेन्डडा अनसुरण गररनेछन ्। आनधकारीक भौगनभाक 
नक्सा लागू भएपनछ यी नर्ास र स्टेन्डडाहरु स्ितः सोही भौगनभाक नक्सा अनसुार पररर्ास्जात हनुेछन ्। 

1144..11   ससुरुरस्स्क्षक्षतत  स्स्थथाानन  पपववहहचचााननककाा  आआधधााररहहरुरुःः 
 भकुम्प, पवहरो र बाढी जस्ता प्राकृनतक प्रकोपहरुबाट न्यूनतर् जोस्खर् भएका ठाउूँहरुर्ा र्ात्र बस्ती विकासलाई 

प्रोत्साहन गररनेछ । सरुस्क्षत स्थानको पवहचान गदाा देहायका आधारहरुर्ा गररनेछः- 

(क) खानी तथा भ-ूगभा विभागबाट नक्साङ्कन गरी पवहचान गररएका नेपालका विनभन्न स्थानर्ा रहेका सवक्रय 
दरारहरुका आसपास कुनै पनन वकनसर्को ननर्ााण काया गनुा पूिा भौगनभाक अध्ययन गराई प्रनतिेदन पेश 
गनुा पनेछ । साथै गवहरो स्चरा परेको भ-ूभाग, नसर्सार क्षेत्र, ताल तलैया िा त्यस्ता प्राकृनतक स्थान 
र्ानथ र्ाटो भररएका क्षेत्रहरुबाट 50 नर्टर टाढा हनु ेगरी भौनतक संरचना ननर्ााण गना ददइनेछ।  

(ख) पवहरोबाट बच्न अपनाउन ुपने सािधानीः स्थान छनोट गदाा सर्तल जनर्न िा 30 नडग्री भन्दा कर् 
नभरालो क्षेत्र रोज्न ुपदाछ र नभरालो जनर्नको रे्दीबाट कम्तीर्ा 3 नर्टर छाडेर र्ात्र भिन ननर्ााण 
गना ददइनेछ ।  

       तर 30 नडग्री भन्दा कर् नभरालो क्षेत्र भए पनन खानी तथा भ-ूगभा विभागले नेपाल राजपत्रर्ा सूचना 
प्रकास्शत गरी ननषेनधत गरेको क्षेत्रर्ा बस्ती बसाल्न हदैुन भने कडा चट्टान भएको 30 नडग्री भन्दा बढी 
नभरालो क्षेत्रर्ा विशेषज्ञहरुको सल्लाह बर्ोस्जर् बस्ती बसाल्न ददइनेछ ।  

(ग) बाढीबाट बच्न अपनाउन ुपने सािधानीः स्थान छनोट गदाा ऐनतहानसक बाढीको सतह भन्दा र्ानथको 
जर्ीनलाई छनोट गनुा पनेछ । त्यस्ता क्षेत्र साना नालाबाट न्यूनतर् 10 नर्टर र बाह्रर्ासे नदीको 
ऐनतहानसक बाढीको सतहबाट 30 नर्टर टाढा हनुपुनेछ ।  

1144..22   ससुरुरस्स्क्षक्षतत  स्स्थथाानन  पपववहहचचाानन  गगननेेःः-- 
(क)  आपतकानलन स्थानातरण िा पनुःस्थापना गराउूँदा सहभानगतार्लुक नछटो एिर् ्सरल रू्ल्याङ्कन विनध 

(Participatory Rapid Appraisal) अपनाई खतरा र सम्भावित जोस्खर्हरु पवहचान गरी सरुस्क्षत स्थानको 
                                                           
@ पवहलो संशोधनद्वारा संशोनधत 



(281)

१३.३०. नेपाल सरकारले स्िीकृत गरेका @भौनतक विकास आयोजना तथा जग्गा एवककरण आयोजनाहरुर्ा लागू भएका 
र्ापदण्डहरुर्ा त्यस आयोजनासूँग सम्िस्न्धत नदीको वकनारबाट जनत सेटब्याक छाडी स्थायी भौनतक संरचना 
ननर्ााण गना पाइन ेभनी तोवकएको छ सोको प्रनतकुल नहनु ेगरी र्ात्र भिन ननर्ााण स्िीकृनत ददइनेछ । 

१३.३१. ववििववििधधःः 
(क)  नापीनक्सा तथा िेष्तार्ा बाटो कायर् नभएको सािाजननक जग्गालाई बाटो कायर् गरी भिन ननर्ााण 

स्िीकृनत ददइने छैन । 

(ख) प्रत्येक घरर्ा सेफ्टी ट्याङ्क अननिाया रुपर्ा राख्न ेगरी र्ात्र भिन ननर्ााण स्िीकृनत ददइनेछ । 

(ग) प्राकृनतक ताल, धाप, पोखरी, पानीका र्हुान आदद र्ास्ने गरी भिन ननर्ााण स्िीकृनत ददइने छैन । 

(घ) संस्थागत भिन, सभा-सम्रे्लन भिन र सािाजननक भिन ननर्ााण गना स्थाननय ननकायबाट योजना अनरु्नत 
(Planning Permit) नलएर र्ात्र नक्सापासको प्रवक्रया अगानड बढाउन पनेछ। 

1144..   ससुरुरस्स्क्षक्षतत  बबस्स्ततीी  ववििककााससककाा  ललााननगग  आआििश्श्ययकक  ननर्र्ाासस  रर  स्स्टटेेन्न्डडडडााःः 
खानी तथा भ-ूगभा विभागबाट तयार भई जारी भएका भौगनभाक नक्साहरु (Engineering and Environmental Geological 

Maps) ले बस्ती विकासलाई केही र्ात्रार्ा ननदेशन ददन सक्न ेभए पनन यी नक्साहरु विस्ततृ रुपर्ा प्रयोगर्ा नआइसकेको 
र यस्तो प्रयोजनका लानग तयार हुूँदै गरेको विस्ततृ भौगनभाक नक्सा नेपाल सरकारबाट स्िीकृत भई लागू भएपनछ 
त्यसलाई आधार र्ानी बस्ती विकास गररने उ�ेश्य राख्दै बस्ती विकासको स्िीकृनत दददा हाललाई खानी तथा भ-ूगभा 
विभागका भ-ूगभाविदहरुको संलग्नतार्ा तयार पाररएका यी नर्ास ्र स्टेन्डडा अनसुरण गररनेछन ्। आनधकारीक भौगनभाक 
नक्सा लागू भएपनछ यी नर्ास र स्टेन्डडाहरु स्ितः सोही भौगनभाक नक्सा अनसुार पररर्ास्जात हनुेछन ्। 

1144..11   ससुरुरस्स्क्षक्षतत  स्स्थथाानन  पपववहहचचााननककाा  आआधधााररहहरुरुःः 
 भकुम्प, पवहरो र बाढी जस्ता प्राकृनतक प्रकोपहरुबाट न्यूनतर् जोस्खर् भएका ठाउूँहरुर्ा र्ात्र बस्ती विकासलाई 

प्रोत्साहन गररनेछ । सरुस्क्षत स्थानको पवहचान गदाा देहायका आधारहरुर्ा गररनेछः- 

(क) खानी तथा भ-ूगभा विभागबाट नक्साङ्कन गरी पवहचान गररएका नेपालका विनभन्न स्थानर्ा रहेका सवक्रय 
दरारहरुका आसपास कुनै पनन वकनसर्को ननर्ााण काया गनुा पूिा भौगनभाक अध्ययन गराई प्रनतिेदन पेश 
गनुा पनेछ । साथै गवहरो स्चरा परेको भ-ूभाग, नसर्सार क्षेत्र, ताल तलैया िा त्यस्ता प्राकृनतक स्थान 
र्ानथ र्ाटो भररएका क्षेत्रहरुबाट 50 नर्टर टाढा हनु ेगरी भौनतक संरचना ननर्ााण गना ददइनेछ।  

(ख) पवहरोबाट बच्न अपनाउन ुपने सािधानीः स्थान छनोट गदाा सर्तल जनर्न िा 30 नडग्री भन्दा कर् 
नभरालो क्षेत्र रोज्न ुपदाछ र नभरालो जनर्नको रे्दीबाट कम्तीर्ा 3 नर्टर छाडेर र्ात्र भिन ननर्ााण 
गना ददइनेछ ।  

       तर 30 नडग्री भन्दा कर् नभरालो क्षेत्र भए पनन खानी तथा भ-ूगभा विभागले नेपाल राजपत्रर्ा सूचना 
प्रकास्शत गरी ननषेनधत गरेको क्षेत्रर्ा बस्ती बसाल्न हदैुन भने कडा चट्टान भएको 30 नडग्री भन्दा बढी 
नभरालो क्षेत्रर्ा विशेषज्ञहरुको सल्लाह बर्ोस्जर् बस्ती बसाल्न ददइनेछ ।  

(ग) बाढीबाट बच्न अपनाउन ुपने सािधानीः स्थान छनोट गदाा ऐनतहानसक बाढीको सतह भन्दा र्ानथको 
जर्ीनलाई छनोट गनुा पनेछ । त्यस्ता क्षेत्र साना नालाबाट न्यूनतर् 10 नर्टर र बाह्रर्ासे नदीको 
ऐनतहानसक बाढीको सतहबाट 30 नर्टर टाढा हनुपुनेछ ।  

1144..22   ससुरुरस्स्क्षक्षतत  स्स्थथाानन  पपववहहचचाानन  गगननेेःः-- 
(क)  आपतकानलन स्थानातरण िा पनुःस्थापना गराउूँदा सहभानगतार्लुक नछटो एिर् ्सरल रू्ल्याङ्कन विनध 

(Participatory Rapid Appraisal) अपनाई खतरा र सम्भावित जोस्खर्हरु पवहचान गरी सरुस्क्षत स्थानको 
                                                           
@ पवहलो संशोधनद्वारा संशोनधत 

छनोट गना स्थानीय बानसन्दाहरुको अनभुिलाई बटुली उक्त क्षेत्रर्ा घटेका विनभन्न प्राकृनतक प्रकोप 
सम्बन्धी ऐनतहानसक जानकारीहरु संकलन गरी त्यस्ता जानकारीहरुलाई साधारण रुपले हातले कोररएका 
स्चत्र एिर् ्म्यापद्वारा स्चत्रण गना सवकनेछ। 

(ख)  ददघाकानलन बस्ती विकास र पूिााधार लगानीको लानग भने भ-ूिैज्ञाननक र जल-विज्ञानका विशेषज्ञहरुद्दारा 
उक्त स्थानको विस्ततृ जाूँच गराउन ुपनेछ । त्यस्ता अध्ययनर्ा भकूम्प, बाढी, पवहरोका घटनाहरु, 
िषाा तथा बाढीको त्याङ्क आदी सस्म्र्नलत वििरण र विश् लेषण सर्ािेश गनुापनेछ । त्यस्ता अध्ययनका 
आधारर्ा भिन र भौनतक संरचनाहरु ननर्ााण गदाा अपनाउन ुपने उपयकु्त सािधानीहरु ननधाारण गना 
सवकन्छ। 

1144..33   जजोोस्स्खखर्र्ययुकु्तक्त  बबस्स्ततीीककोो  स्स्थथााननाान्न्ततररणणःः 
 प्राकृनतक प्रकोपको दृव�कोणले जोस्खर्यकु्त बस्तीहरु स्थानीय तह सरे्तलाई जानकारी गराई स्थानीय 

सहभागीताको आधारर्ा सरुस्क्षत स्थानर्ा पनुस्थाापना गररनेछ ।  

1144..44  बबस्स्ततीी  ववििककााससककोो  ललााननगग  अअन्न्यय  आआधधााररभभ ुतुत  आआययर्र्हहरुरुःः 
(क)  बस्ती विकासको स्थानको छनौट गदाा अन्य आधारभतु पक्षहरु जस्तैः भनूर्को उपलब्धता, खानेपानीको 

स्रोत सडक र विजलुीको पहुूँच र अन्य आनथाक विकासका सम्भाव्यताहरुको आधारर्ा छनौट गनुापनेछ ।  

(ख)  बस्ती स्थानातरण गदाा आत्र्ाननभार सर्दुायको विकास गना र्�त पगु्ने िा नपगु्ने बारे सार्ास्जक अध्ययन 
गरेर र्ात्र स्थानान्तरण गनुापनेछ ।  

(ग) 

(घ)  स्थानान्तरण स्थान प्रस्ताि गदाा योजनाबद्द रुपर्ा थप बस्ती विकासका लानग जनर्नको उपलब्धता भएको 
क्षेत्रलाई प्राथनर्कता ददइनेछ ।  

1144..55  भभू-ू-उउपपययोोगग  ययोोजजननाा  रर  ननननययन्न्त्रत्रणणःः 
(क)  सािाजननक खलुा ठाउूँ र सार्दुावयक स्थानको व्यिस्था गदाा यस्ता क्षेत्रहरु र्ोटर गडु्न सक्ने ठुला 

बाटोले जोनडएका र एक अकााको परुक हनु ेगरी नतनको व्यिस्थापन गनुापनेछ । 

(ख)  योजनको क्रर्र्ा प्राकृनतक स्रोतहरु जस्तै जलाधार क्षेत्र, िन क्षेत्र, उिार भरू्ी र चरन क्षेत्रहरुको 
संरक्षण गना प्रािधान राख् न ुपनेछ । 

1144..66  प्रप्रााककृृननततकक  प्रप्रककोोपपककोो  जजोोस्स्खखर्र्  व्व्ययििस्स्थथाापपननर्र्ाा  ससाार्र्ुदुदााववययकक  क्षक्षर्र्ततााःः 
 घरपररिार र सर्दुाय दिैुको प्राकृनतक जोस्खर्हरुसूँग सार्ना गने क्षर्ता िवृद्द गना प्रस्शक्षण कायाक्रर्हरुको 

र्ाध्यर्बाट सर्दुायर्ा पयााप्त जानकारी ददन र विपदसूँग जधु्न ेक्षर्ता विकास गना आिश्यक कायाक्रर्हरु 
संचालन गनुा पनेछ । नयाूँ भिनहरु ननर्ााण गदाा भकूम्प प्रनतरोधात्र्क बनाइने र परुाना भिनहरुलाई भकूम्पीय 
सदुृढीकरण (Retrofitting) गने प्रािधानलाई कायाान्ियन गनुा पनेछ । बस्तीको कस्म्तर्ा 50 प्रनतशत भाग 
खलुा क्षेत्रको रुपर्ा छुट्याउन ुपनेछ । खलुा ठाउूँ, सार्दुावयक भिनहरु र अन्य सार्दुावयक सवुिधाहरुको 
उस्चत व्यिस्थापन गरी बस्ती नभत्रको सार्ास्जक सम्बन्धलाई गाढा बनाउन प्रोत्साहन गनुापनेछ। 

#११४४कक..  ससम्म्पपददाा  बबस्स्स्स्ततर्र्ाा  हहुनुने े ननननर्र्ााााणण  ससम्म्बबन्न्धधीी  ववििशशेेषष  व्व्ययििस्स्थथाा::    
१४.क.१ सम्पदा बस्तीको छनौट देहायको आधारर्ा गररनेछ: 

(क)  बस्तीर्ा ५० िा सो भन्दा बढी घरहरु भएको, 
(ख)  सार्ान्यता १०० िषा िा सो भन्दा अगानडको बस्ती, 

                                                           
# पवहलो संशोधनद्वारा थप 
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(ग)  बस्तीहरुर्ा स्थानीय िास्तकुला उपयोग गररएको चैत्य तथा र्ठ, र्स्न्दर, पाटी, सतल जस्ता सािाजननक 
भिनहरु, ईनार, ढुङ्गेधारा, पोखरी जस्ता संरचनाहरु भएको, 

(घ)  बस्तीहरुर्ा परम्परादेस्ख सञ्चालन हुूँदै आएका सांस्कृनतक र्हत्िका स्थानीय चाडपिा, जात्रा तथा 
भजनकीतान जस्ता कायाहरु गने स्थानीय गठुी जस्ता संघ संगठन भएको । 

१४क.२ सम्पदा बस्तीको नसर्ानाः  
(क)  परम्परागत बस्तीले ओगटेको पररनधलाई सम्पदा बस्तीको नसर्ाना र्ानननेछ । यस्ता बस्तीहरुर्ा 

प्रिेशको लानग बनाइएका द्वार तथा पखााल र नतनका अिशेष, सािाजननक पाटी, पोखरी, खलु्ला चौर, 
गोरेटो आददलाई नसर्ानाको रुपर्ा नलन सवकनेछ । यस्तो सीर्ाना कायर् गना इस्िी संित ्१९७० 
िा सो भन्दा पवहले तयार पाररएका एररयल र्ोटो, नक्शा, ब्लक नापी भएको भए त्यस्तो नक्शा तथा 
ऐनतहानसक दस्तािेजहरुलाई आधार र्ान्न सवकनेछ । 

(ख)  सम्पदा बस्तीको सीर्ांकन गने काया स्थानीय तहले सम्बस्न्धत विज्ञ सरू्हको सहयोगर्ा गनेछ। 

१४क.३ सम्पदा बस्तीर्ा सूचीकृत गनेः उपबुूँदा १४क.१ र्ा उल्लेस्खत आधारहरुको अधीनर्ा रही सम्बस्न्धत स्थानीय 
तहको नसर्ाररसर्ा यस र्ापदण्डको बुूँदा ३ र्ा उस्ल्लस्खत सनर्नतको नसर्ाररसर्ा शहरी विकास र्न्त्रालयले सम्पदा 
बस्तीलाई सूचीकृत गरी त्यसको सीर्ाक्षेत्र ननधाारण गनेछ । सीर्ा सवहत सम्पदा बस्ती सूस्चकृत गदाा देहाय बर्ोस्जर्को 
प्रकृया परुा गररने छ: 

(क)  स्थानीयिासीको अनरुोधर्ा नापी नक्सार्ा देखाएको सीर्ाक्षेत्र सवहत स्थानीय तहको नसर्ाररस, 

(ख)  परुातत्ि विभागको नसर्ाररस र, 
(ग)  बुूँदा ३ को सनर्नतका संयोजकले गठन गरेको प्राविनधक टोलीको स्थलगत ननररक्षण सवहतको नसर्ाररस। 

१४क.४ सम्पदा बस्ती सीर्ानभत्रको र्ापदण्ड: 
(क)  उपबुूँदा १४क.३ बर्ोस्जर् सूचीकृत सबै सम्पदा बस्तीर्ा यस बुूँदाको व्यिस्था लागू हनुेछ। 

(ख)  काठर्ाडौं, लनलतपरु तथा भक्तपरु नगरपानलका नभत्र परुानो शहर क्षते्रर्ा हाल कायर् रहेको स्र्ारक 
क्षेत्र, संरस्क्षत स्र्ारक क्षेत्र र नर्स्ित बसोिास क्षेत्रर्ा भन ेहाल प्रचलनर्ा रहेको र्ापदण्ड यथाित ्लागू 
हनुेछ।  

तर यी परुाना शहरी क्षेत्रहरुर्ा विशेष संरक्षण गनुापने कुनै क्षेत्रलाई सम्पदा बस्ती तोकी विशेष 
योजना लागू गना सवकने छ । त्यस्तो विशेष योजनार्ा सरे्त यस बुूँदाको व्यिस्था लागू हनुेछ। 

(ग) यस र्ापदण्डको अनतररक्त संरस्क्षत स्र्ारक, विद्यतु लाइनको दायाूँबायाूँ र तलर्ानथ, हिाइ र्ागा, पेरोल 
पम्प, नसनेर्ा घर आददको हकर्ा लागू हनु ेविशेष व्यिस्था तथा र्ापदण्डहरु पनन यथाित ्लागू हनुेछन।् 

(घ) सम्पदा बस्तीको सीर्ाक्षेत्र १० बषासम्र् संशोधन गना पाईन ेछैन । 

१४क.५ र्ागादशाक नसद्दान्त: सम्पदा बस्ती विकासको आधारभतू र्ापदण्डको रुपर्ा देहायको नसद्दान्तहरुको अिलम्िन 
गररनेछ:- 

(क) साविकका आधारभतू भौनतक स्िरुप र संरचनार्ा पररितान नगने, 
(ख) भिन संरचना र खलु्लाक्षेत्र बीचको सार्ञ्जस्य कायर् राख्न,े 

(ग)  भिनहरुको बावहरी स्िरुप, आकार, अनपुात, शैली, ननर्ााण विनध, ननर्ााण सार्ग्री, रंग संयोजन तथा 
साजसज्जालाई साविक बर्ोस्जर्कै कायर् गरी विपद बाट सरुस्क्षत बनाउने, 

(घ)  प्राकृनतक तथा र्ानि नननर्ात िातािरणबीच सन्तलुन कायर् गने, 
(ङ)  सम्पदा बस्तीको पवहचानको रुपर्ा रहेको रू्ता तथा अरू्ता कला, संस्कृनत र शैलीलाई ननरन्तरता ददन,े 
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(ग)  बस्तीहरुर्ा स्थानीय िास्तकुला उपयोग गररएको चैत्य तथा र्ठ, र्स्न्दर, पाटी, सतल जस्ता सािाजननक 
भिनहरु, ईनार, ढुङ्गेधारा, पोखरी जस्ता संरचनाहरु भएको, 

(घ)  बस्तीहरुर्ा परम्परादेस्ख सञ्चालन हुूँदै आएका सांस्कृनतक र्हत्िका स्थानीय चाडपिा, जात्रा तथा 
भजनकीतान जस्ता कायाहरु गने स्थानीय गठुी जस्ता संघ संगठन भएको । 

१४क.२ सम्पदा बस्तीको नसर्ानाः  
(क)  परम्परागत बस्तीले ओगटेको पररनधलाई सम्पदा बस्तीको नसर्ाना र्ानननेछ । यस्ता बस्तीहरुर्ा 

प्रिेशको लानग बनाइएका द्वार तथा पखााल र नतनका अिशेष, सािाजननक पाटी, पोखरी, खलु्ला चौर, 
गोरेटो आददलाई नसर्ानाको रुपर्ा नलन सवकनेछ । यस्तो सीर्ाना कायर् गना इस्िी संित ्१९७० 
िा सो भन्दा पवहले तयार पाररएका एररयल र्ोटो, नक्शा, ब्लक नापी भएको भए त्यस्तो नक्शा तथा 
ऐनतहानसक दस्तािेजहरुलाई आधार र्ान्न सवकनेछ । 

(ख)  सम्पदा बस्तीको सीर्ांकन गने काया स्थानीय तहले सम्बस्न्धत विज्ञ सरू्हको सहयोगर्ा गनेछ। 

१४क.३ सम्पदा बस्तीर्ा सूचीकृत गनेः उपबुूँदा १४क.१ र्ा उल्लेस्खत आधारहरुको अधीनर्ा रही सम्बस्न्धत स्थानीय 
तहको नसर्ाररसर्ा यस र्ापदण्डको बुूँदा ३ र्ा उस्ल्लस्खत सनर्नतको नसर्ाररसर्ा शहरी विकास र्न्त्रालयले सम्पदा 
बस्तीलाई सूचीकृत गरी त्यसको सीर्ाक्षेत्र ननधाारण गनेछ । सीर्ा सवहत सम्पदा बस्ती सूस्चकृत गदाा देहाय बर्ोस्जर्को 
प्रकृया परुा गररने छ: 

(क)  स्थानीयिासीको अनरुोधर्ा नापी नक्सार्ा देखाएको सीर्ाक्षेत्र सवहत स्थानीय तहको नसर्ाररस, 

(ख)  परुातत्ि विभागको नसर्ाररस र, 
(ग)  बुूँदा ३ को सनर्नतका संयोजकले गठन गरेको प्राविनधक टोलीको स्थलगत ननररक्षण सवहतको नसर्ाररस। 

१४क.४ सम्पदा बस्ती सीर्ानभत्रको र्ापदण्ड: 
(क)  उपबुूँदा १४क.३ बर्ोस्जर् सूचीकृत सबै सम्पदा बस्तीर्ा यस बुूँदाको व्यिस्था लागू हनुेछ। 

(ख)  काठर्ाडौं, लनलतपरु तथा भक्तपरु नगरपानलका नभत्र परुानो शहर क्षते्रर्ा हाल कायर् रहेको स्र्ारक 
क्षेत्र, संरस्क्षत स्र्ारक क्षेत्र र नर्स्ित बसोिास क्षेत्रर्ा भन ेहाल प्रचलनर्ा रहेको र्ापदण्ड यथाित ्लागू 
हनुेछ।  

तर यी परुाना शहरी क्षेत्रहरुर्ा विशेष संरक्षण गनुापने कुनै क्षेत्रलाई सम्पदा बस्ती तोकी विशेष 
योजना लागू गना सवकने छ । त्यस्तो विशेष योजनार्ा सरे्त यस बुूँदाको व्यिस्था लागू हनुेछ। 

(ग) यस र्ापदण्डको अनतररक्त संरस्क्षत स्र्ारक, विद्यतु लाइनको दायाूँबायाूँ र तलर्ानथ, हिाइ र्ागा, पेरोल 
पम्प, नसनेर्ा घर आददको हकर्ा लागू हनु ेविशेष व्यिस्था तथा र्ापदण्डहरु पनन यथाित ्लागू हनुेछन।् 

(घ) सम्पदा बस्तीको सीर्ाक्षेत्र १० बषासम्र् संशोधन गना पाईन ेछैन । 

१४क.५ र्ागादशाक नसद्दान्त: सम्पदा बस्ती विकासको आधारभतू र्ापदण्डको रुपर्ा देहायको नसद्दान्तहरुको अिलम्िन 
गररनेछ:- 

(क) साविकका आधारभतू भौनतक स्िरुप र संरचनार्ा पररितान नगने, 
(ख) भिन संरचना र खलु्लाक्षेत्र बीचको सार्ञ्जस्य कायर् राख्न,े 

(ग)  भिनहरुको बावहरी स्िरुप, आकार, अनपुात, शैली, ननर्ााण विनध, ननर्ााण सार्ग्री, रंग संयोजन तथा 
साजसज्जालाई साविक बर्ोस्जर्कै कायर् गरी विपद बाट सरुस्क्षत बनाउने, 

(घ)  प्राकृनतक तथा र्ानि नननर्ात िातािरणबीच सन्तलुन कायर् गने, 
(ङ)  सम्पदा बस्तीको पवहचानको रुपर्ा रहेको रू्ता तथा अरू्ता कला, संस्कृनत र शैलीलाई ननरन्तरता ददन,े 

(च) र्ानिोस्चत जीविकोपाजान तथा सार्ास्जक-आनथाक विकासका अिसरहरु उपलव्ध गराउन,े  
(छ) बस्तीलाई र्ानिीय बसोिास रै्त्री तथा आिश्यक सवुिधायकु्त बनाउन,े 
(ज)  घरधनीहरुको व्यािहाररक आिश्यकता र र्ौनलक सम्पदा संरक्षणबीच सन्तलुन कायर् गने, 
(झ) परम्परागत बस्तीका घरहरु र चकु, लानछ, ननी, बहाल, बही, गल्ली जस्ता खलु्ला स्थान तथा इनार, 

वहटी, पोखरी जस्ता पानीका र्हुानहरु बीचको अन्तसाम्बन्धलाई कायर् राख्न ेतथा यस प्रयोजनको लानग 
घरले सािाजननक क्षेत्रतर्ा  चचेको साविक र्ोहडालाई कायर् राख्न,े  

(ञ) बस्ती संरक्षण र विकासर्ा जनसहभानगतारू्लक कायाहरुलाई प्रोत्साहन गने, 
(ट)  ननजी घरहरुको आकारलाई कायर् गना ठाडो खण्डीकरणलाई ननरुत्साहन गने, 
(ठ)  सरुस्क्षत ननर्ााण सनुनस्श्चत गना भिन संवहता तथा ननर्ााण र र्र्ात ननदेस्शकाहरुको पालना गने। 

१४क.६ भिन सम्बन्धी व्यिस्था: परम्परादेस्ख क्रनर्क रुपर्ा विकास हुूँदै आएका परुाना शैलीका बाटोहरु, चोकहरु 
जस्ता परुातास्त्िक र्हत्िको िास्तकुला, सांस्कृनतक तथा धानर्ाक स्थलहरुको साथै परम्परागत िास्तकुलालाई संरक्षण 
सम्िद्दानर्ा प्रनतकूल असर नपने गरी सम्बस्न्धत स्थानीय तहले देहायका व्यिस्थाहरुको पालना गने गरी भिन ननर्ााण 
गना स्िीकृनत प्रदान गनेछः 

(क) जग्गा उपयोग प्रनतशतः साविक घरले चचेको ठाउूँर्ा परुानो घर भत्काई नयाूँ आिासीय भिन बनाउूँदा 
साविक घरले चचे जस्िकै १००%, खाली जग्गाको हकर्ा क्षेत्रर्ल २ आना २ पैसासम्र् ९०% र सो 
भन्दा बढी क्षेत्रर्लर्ा ८०% सम्र् ग्राउण्ड कभरेज ददन सवकनेछ । साविक भिनको पनुननार्ााण गदाा 
रू्ल प्रिेशतर्ा को र्ोहडाको साविक पदचापर्ा कुनै पररितान नहनुे गरी जग्गा उपयोगको कुल 
प्रनतशतनभत्र नर्लान गना सवकनेछ । नयाूँ ननर्ााण हनु ेगैरआिासीय भिनको लानग भन ेजग्गा उपयोग 
५०% भन्दा बढी हनु ेछैन । 

(ख) भिनको अनधकतर् उचाई: छाना सरे्त भिनको अनधकतर् उचाइ ३५ वर्ट हनुे छ । तर प्राचीन 
स्र्ारक भएको चोक िा क्षेत्रर्ा पने भिनको हकर्ा त्यस्तो स्र्ारकभन्दा अग्लो हनु ेगरी भिन ननर्ााण 
गना ददइने छैन । स्र्ारकको उचाई २८ वर्ट भन्दा कर् भएर्ा त्यससूँग बने्न घरलाई सो स्र्ारक 
िररपररको िातािरणर्ा प्रनतकूल असर नपने गरी सडकतर्ा को र्ोहडाको उचाइ, परुाना परम्परागत 
घरहरुको लाइनसूँग नर्ल्न ेगरी साविककै उचाइ बर्ोस्जर् पनुननार्ााण गना अनरु्नत ददन सवकनेछ । 
सम्पदा बस्तीर्ा भिनको उचाइको अनधकतर् हद नै कायर् हनु ेभएकोले भईुं क्षेत्र अनपुात (FAR) को 
व्यिस्था लागू हनु ेछैन । घरको उचाइ ननधाारण गदाा भईुंतल्लाको ढोका अगानडको जग्गाको तयार 
भएको सतहदेस्ख नावपने छ । नभरालो जग्गार्ा ननर्ााण हनुे घरको हकर्ा रू्ल बाटोतर्ा को सबभन्दा 
तल्लो तल्लाको ढोका अगानडको जग्गाको तयार भएको सतहदेस्ख नावपनेछ । घरको तल्लाको संख्या 
सरे्त रू्ल बाटोतर्ा को र्ोहडाको आधारर्ा गणना गररनेछ । 

(ग)  अनधकतर् तल्ला संख्या: भिनको बनाउन पाउने अनधकतर् तल्ला संख्या बईुंगल िा भर् याङ कभर 
सरे्त ४ तल्ला हनुेछ । 

(घ)  तल्लाको उचाइ: तल्लो तल्लाको भईुंदेस्ख र्ानथल्लो तल्लाको 
भईुसम्र्को उचाइ बढीर्ा २.४४ नर्टर (८ वर्ट) हनुेछ । 

(ङ)  सेटब्याकः भिनको सूँनधयार तर्ा को न्यूनतर् सेटब्याक १.५ र्ीटर 
हनु ु पनेछ । तर झ्यालढोका तथा भेस्न्टलेटर नराख्न े भए 
सूँनधयारतर्ा  तथा एउटै वकिाको जग्गार्ा स्िीकृनत प्राप्त गरी 
बननसकेको घर भए सो भिनतर्ा  भिन संवहताको प्रनतकूल नहनु े
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गरी टाूँनसएको भिन बनाउन ददइनछे । यसरी टाूँनसएको भिन ननर्ााण गदाा पनछ ननर्ााण गने व्यस्क्तले 
दईु भिन बीचको जोनीबाट पानी िा र्ोहोररै्ला पस्न नसक्न ेउपयकु्त व्यिस्था नर्लाउन ुपनेछ। बाटो 
िा चोकतर्ा  भने साविक बस्तीको पदचाप कायर् हनुे गरी साविक बर्ोस्जर्कै सेटब्याक कायर् 
गररनेछ। 

(च)  प्रिेश र्ाध्यर्ः आितजाितको नननर्ि कुनै पनन भिन 
िा प्लट बाटो िा चोकसूँग जोनडएको हनुपुनेछ। भिन 
ननर्ााण गदाा आितजाितको नननर्ि छुट्याइएको 
क्षेत्रर्ानथ अनतक्रर्ण हनुे िा सोको क्षेत्रर्ल घट्ने गरी 
ननर्ााण गना िा अको भिन िा ननर्ााणलाई यस्तो प्रिेश 
र्ाध्यर्बाट िस्ञ्चत गना पाइनेछैन । भिन िा प्लटहरुर्ा 
प्रिेशको लानग न्यूनतर् पनन साविकको बाटो िा प्रिेशको 
र्ाध्यर् कायर् गनुापनेछ । 

(छ) पछाडीको खलुा भाग: पछानडपदट्ट खलुा भागको सालाखाला चौडाई १.५ नर्टर हनुपुनेछ र कुनै पनन 
ठाउूँको चौडाई ९० सेस्न्टनर्टर भन्दा कर् हनु ुहुूँदैन । 

(ज) साइडको खलुा भाग: कुनै पनन एक आपसर्ा सम्बद्द (Semi-detached) र असम्बद्द (Detached) भिन 
िा ननर्ााणर्ा देहाय बर्ोस्जर्को खलुा भाग हनुपुनेछ:  
(१)  असम्बद्द भिन िा ननर्ााणको दिैुतर्ा  कस्म्तर्ा १.५ नर्टर,  
(२)  एक आपसर्ा सम्बद्द भिन िा ननर्ााणको एकतर्ा  कस्म्तर्ा १.५ नर्टर, 
(३)  पंस्क्तबद्द वकनसर्का भिन िा ननर्ााणर्ा साइडतर्ा  खलुाभाग आिश्यक पने छैन । 

(झ)  नभत्री चोक: कुनै पनन कोठाको कुनै एउटा साइडको झ्याल (बाथरुर्, शौचालय, स्टोर बाहेक) कुनै पनन 
खलुा भागतर्ा  नभएको खण्डर्ा त्यस्तो झ्याल कम्तीर्ा पनन ३ नर्टर चौडाई भएको नभत्री चोकतर्ा  
जोनडएको हनुपुनेछ । पूरै उचाईसम्र् नभत्री चोकको क्षेत्रर्ल चोक नस्जकको गारोको उचाईको पाूँच 
भागको एक भाग (१/५) को िगा (Square) भन्दा कर् हनु ुहुूँदैन। शौचालय र्ात्र नभत्री चोकसूँग 
जोनडएको अिस्थार्ा नभत्री चोकको साइज न्यूनतर् २ िगा र्ीटर हनु ुपनेछ । 

(ञ) सडक अनधकार क्षेत्र: सम्पदा बस्तीनभत्रका सडक र बाटोहरुको अनधकार क्षेत्र बस्तीको साविक पदचाप 
अनरुुप हनुे गरी कायर् गररनेछ । रू्ल सडक िा चोकतर्ा  साविक बर्ोस्जर् नै भिनहरुको लहर 
कायर् गनुा पनेछ । तर यसरी र्ापदण्ड कायर् गदाा १ नर्टरभन्दा कर् हनुे छैन । 

(ट)  स्प्लन्थ: र्खु्य भिनको साइडर्ा पयााप्त र्ात्रार्ा ढल ननकासको सवुिधा हनुे गरी जनर्नको सतह भन्दा 
भिनको स्प्लन्थको सतह कस्म्तर्ा आसन्न भिन, सडकको सतह र नदी वकनारको भिन भए बाढीको 
सम्भावित उच्चतर् सतह सरे्तको आधारर्ा सार्ान्यतया ३० देस्ख ४५ सेस्न्टनर्टर तर बढीर्ा ९० 
सेस्न्टनर्टर हनु ुपनेछ। भिनको स्प्लन्थको उचाइ आसन्न भिनको स्प्लन्थ बराबर हनु ुपनेछ। दायाूँबायाूँ 
रहेका आसन्न भिनको स्प्लन्थको उचाइ र्रक भएर्ा औसत उचाइ कायर् गनुापनेछ । 

(ठ)  पेटी: सािाजननक जग्गा िा सडकर्ा नपने गरी आफ्नो जग्गार्ा नछरे्कीको घरसूँग नर्ल्न ेगरी ३० देस्ख 
४५ सेस्न्टनर्टर उचाइ र बढीर्ा ७५ सेस्न्टनर्टर चौडाइ भएको पटेी बनाउन सवकनेछ। नभरालो बाटोर्ा 
पेटीको उचाइ नलंदा पटेीको र्ध्यविन्दबुाट नावपनेछ । साविक पेटी उपरोक्त उचाइ र चौडाइ भन्दा 
बढी भएर्ा सोको उचाइ भन्दा नबढ्ने गरी र्ात्र ननर्ााण गनुापनेछ। सडक अनधकार क्षेत्रर्ा पने गरी 
खडुवकला र् याम्प आदद सरे्त राख्न ददइने छैन। 
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गरी टाूँनसएको भिन बनाउन ददइनछे । यसरी टाूँनसएको भिन ननर्ााण गदाा पनछ ननर्ााण गने व्यस्क्तले 
दईु भिन बीचको जोनीबाट पानी िा र्ोहोररै्ला पस्न नसक्न ेउपयकु्त व्यिस्था नर्लाउन ुपनेछ। बाटो 
िा चोकतर्ा  भने साविक बस्तीको पदचाप कायर् हनुे गरी साविक बर्ोस्जर्कै सेटब्याक कायर् 
गररनेछ। 

(च)  प्रिेश र्ाध्यर्ः आितजाितको नननर्ि कुनै पनन भिन 
िा प्लट बाटो िा चोकसूँग जोनडएको हनुपुनेछ। भिन 
ननर्ााण गदाा आितजाितको नननर्ि छुट्याइएको 
क्षेत्रर्ानथ अनतक्रर्ण हनुे िा सोको क्षेत्रर्ल घट्ने गरी 
ननर्ााण गना िा अको भिन िा ननर्ााणलाई यस्तो प्रिेश 
र्ाध्यर्बाट िस्ञ्चत गना पाइनेछैन । भिन िा प्लटहरुर्ा 
प्रिेशको लानग न्यूनतर् पनन साविकको बाटो िा प्रिेशको 
र्ाध्यर् कायर् गनुापनेछ । 

(छ) पछाडीको खलुा भाग: पछानडपदट्ट खलुा भागको सालाखाला चौडाई १.५ नर्टर हनुपुनेछ र कुनै पनन 
ठाउूँको चौडाई ९० सेस्न्टनर्टर भन्दा कर् हनु ुहुूँदैन । 

(ज) साइडको खलुा भाग: कुनै पनन एक आपसर्ा सम्बद्द (Semi-detached) र असम्बद्द (Detached) भिन 
िा ननर्ााणर्ा देहाय बर्ोस्जर्को खलुा भाग हनुपुनेछ:  
(१)  असम्बद्द भिन िा ननर्ााणको दिैुतर्ा  कस्म्तर्ा १.५ नर्टर,  
(२)  एक आपसर्ा सम्बद्द भिन िा ननर्ााणको एकतर्ा  कस्म्तर्ा १.५ नर्टर, 
(३)  पंस्क्तबद्द वकनसर्का भिन िा ननर्ााणर्ा साइडतर्ा  खलुाभाग आिश्यक पने छैन । 

(झ)  नभत्री चोक: कुनै पनन कोठाको कुनै एउटा साइडको झ्याल (बाथरुर्, शौचालय, स्टोर बाहेक) कुनै पनन 
खलुा भागतर्ा  नभएको खण्डर्ा त्यस्तो झ्याल कम्तीर्ा पनन ३ नर्टर चौडाई भएको नभत्री चोकतर्ा  
जोनडएको हनुपुनेछ । पूरै उचाईसम्र् नभत्री चोकको क्षेत्रर्ल चोक नस्जकको गारोको उचाईको पाूँच 
भागको एक भाग (१/५) को िगा (Square) भन्दा कर् हनु ुहुूँदैन। शौचालय र्ात्र नभत्री चोकसूँग 
जोनडएको अिस्थार्ा नभत्री चोकको साइज न्यूनतर् २ िगा र्ीटर हनु ुपनेछ । 

(ञ) सडक अनधकार क्षेत्र: सम्पदा बस्तीनभत्रका सडक र बाटोहरुको अनधकार क्षेत्र बस्तीको साविक पदचाप 
अनरुुप हनुे गरी कायर् गररनेछ । रू्ल सडक िा चोकतर्ा  साविक बर्ोस्जर् नै भिनहरुको लहर 
कायर् गनुा पनेछ । तर यसरी र्ापदण्ड कायर् गदाा १ नर्टरभन्दा कर् हनुे छैन । 

(ट)  स्प्लन्थ: र्खु्य भिनको साइडर्ा पयााप्त र्ात्रार्ा ढल ननकासको सवुिधा हनुे गरी जनर्नको सतह भन्दा 
भिनको स्प्लन्थको सतह कस्म्तर्ा आसन्न भिन, सडकको सतह र नदी वकनारको भिन भए बाढीको 
सम्भावित उच्चतर् सतह सरे्तको आधारर्ा सार्ान्यतया ३० देस्ख ४५ सेस्न्टनर्टर तर बढीर्ा ९० 
सेस्न्टनर्टर हनु ुपनेछ। भिनको स्प्लन्थको उचाइ आसन्न भिनको स्प्लन्थ बराबर हनु ुपनेछ। दायाूँबायाूँ 
रहेका आसन्न भिनको स्प्लन्थको उचाइ र्रक भएर्ा औसत उचाइ कायर् गनुापनेछ । 

(ठ)  पेटी: सािाजननक जग्गा िा सडकर्ा नपने गरी आफ्नो जग्गार्ा नछरे्कीको घरसूँग नर्ल्न ेगरी ३० देस्ख 
४५ सेस्न्टनर्टर उचाइ र बढीर्ा ७५ सेस्न्टनर्टर चौडाइ भएको पटेी बनाउन सवकनेछ। नभरालो बाटोर्ा 
पेटीको उचाइ नलंदा पटेीको र्ध्यविन्दबुाट नावपनेछ । साविक पेटी उपरोक्त उचाइ र चौडाइ भन्दा 
बढी भएर्ा सोको उचाइ भन्दा नबढ्ने गरी र्ात्र ननर्ााण गनुापनेछ। सडक अनधकार क्षेत्रर्ा पने गरी 
खडुवकला र् याम्प आदद सरे्त राख्न ददइने छैन। 

(ड)  संरचना: भकूम्पीय सरुक्षा सरे्तलाई दृव�गत गरी भिनको संरचना देहायका र्ध्ये कुनै एक िा स्रक्चरल 
इस्न्जननयरले सरुस्क्षत छ भनी प्रर्ास्णत गररददएको अन्य कुनै संरचना हनु सक्नेछ:- 
१) नभत्रपदट्ट काठको फे्रर् रहन ेगरी परम्परागत रुपर्ा र्ाटोको जोडाईर्ा भारिहन गने गारो (Load 

Bearing Masonry)  
२)  नभत्रपदट्ट कंवक्रटको ठाडो तेसो पदट्टहरु प्रयोग गरी नसरे्न्ट जोडाईर्ा भारिहन गने गारो 

(Confined Load Bearing Masonry) 
३)  स्टील िा कंवक्रटको फे्रर् संरचना (Steel or RCC Frame): फे्रर् संरचनालाई कतैपनन कंवक्रट 

िा स्टील नदेस्खन ेगरी स्थानीय ईटा िा काठले छोप्न ुपनेछ तथा फे्रर् संरचनालाई अधरुो 
छाड्न सरे्त पाइने छैन । 

(ढ)  बईुगल: र्ाननस बस्नको नननर्ि बईुगललाई प्रयोग गररने भएर्ा यसर्ा पयााप्त र्ात्रार्ा भेस्न्टलेशन र 
प्रकाशको व्यिस्था भएको हनु ुपनेछ र बईुगलको उचाई होचो भागर्ा १.२ नर्टर र धरुी िा र्ानथल्लो 
भागर्ा २.३ नर्टर भन्दा कर् हनु ुहुूँदैन । 

(ण)  भर् याङ्ग: भर् याङ्गको चौडाई लगायतका नापहरु परम्परागत भिनर्ा भएको साविकको नाप भन्दा कर् 
हनुे छैन । व्यापाररक र संस्थागत भिनको प्रत्येक तल्लार्ा फ्लोर एररया २५० िगा नर्टरभन्दा बढी 
र Travel Distance ३० नर्टर भन्दा बढी भएर्ा थप भर् याङ्ग राख्न ुपनेछ। 

(त)  वर्नननसङ्ग/र्ोहडा: परम्परागत रुपर्ा भिनको चारैनतरको बावहरी भागको गारोर्ा प्र�सूँग देस्खने गरी 
स्थानीय स्चम्नी ईटाको गारो लगाउन ुपनेछ । बावहरी गारोर्ा सकभर ननर्ााण सार्ग्रीको प्राकृनतक रङ्ग 
र Texture देखाउन ुपनेछ, टलकदार िा अन्य प्रकारको रङ्ग लगाउन पाइने छैन ।बावहरी गारोर्ा 
नसरे्न्ट, चनुा आदद राखी प्ला�र गना पाइन ेछैन । तर झ्यालढोकाको वकनारा, कानेस र िाल वपला�रर्ा 
चनुा सखुी प्ला�र गना सवकनेछ । राणाकालीन शैलीका घरहरुको र्र्ात र पनुननार्ााणर्ा प्ला�र गना 
सवकनेछ । बावहरी गारोर्ा उपयकु्त सार्ग्रीको प्रयोग गरी वटप्कार (Pointing) गना सवकनेछ । तर 
यसो गदाा घरको र्ोहडालाई असर नपने गरी र िररपररका घरहरुसूँग सार्ञ्जस्य हनु ेगरी गनुापनेछ । 

(थ)  क्यास्न्टलेभर/प्रोजेक्शन/टपः तेिो तल्लार्ा आफ्नो जग्गार्ा पने गरी घार्, पानी छेक्ने िा नभरालो 
छानाको पाखा देखाउने प्रयोजनको लानग बढीर्ा तीन वर्ट चौडाइसम्र्को बलेसी िा पाखा ननकाल्न 
स्िीकृनत ददन सवकनेछ । 

(द)  झ्यालढोकाः  
१) परम्परागत नेपाली शैली एिं आकार प्रकारका काठको झ्यालढोकाहरु हनुपुनेछ र घरको हरेक 

तल्लार्ा रास्खने झ्यालहरु एकै लाइनर्ा नर्लाई राख्न ुपनेछ । 

२)  घरको र्ोहडार्ा Openings को कुल क्षेत्रर्ल र्ोहडाको कुल क्षेत्रर्लको ५०% सम्र् राख्न 
सवकनेछ। Load Bearing Structure र्ा ननर्ााण हनु ेसबै झ्यालढोकाहरु र्ोहडाको वकनाराबाट 
३ वर्ट छोडेर र्ात्र राख्न ुपनेछ । यसरी ३ वर्ट नछोनडएको अिस्थार्ा झ्याल ढोकाको 
िररपरर बावहरबाट नदेस्खन ेगरी काठ िा प्रचनलत कंवक्रटको बक्स फे्रर् ननर्ााण गनुापनेछ । 

३)  झ्यालढोकाको चौडाइ र उचाइ परम्परागत नेपाली शैली एिं आकार प्रकारको नबजोरर्खुी 
हनुपुनेछ। बइंुगलर्ा परम्परागत झ्यालहरु राख्न सवकनेछ,  भईु तल्लार्ा एकर्खेु झ्याल र्ात्र 
राख्नपुनेछ । अन्य नबजोरर्खुी झ्यालको हकर्ा प्रनत कबल २ वर्ट ६ इन्चका दरले न्यूनतर् 
चौडाइ कायर् गनुापनेछ। लाम्चो झ्यालढोकाको चौडाइ र उचाइको अनपुात १:१.५ देस्ख १:२ 
सम्र् हनुपुनेछ । आूँखी झ्यालको हकर्ा त्यस्ता झ्यालहरु ३ वर्ट  ३ वर्ट भन्दा ठूलो 
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हनुहुुूँदैन । सानबक 
झ्यालढोका र सोही 
शैलीर्ा बनाइएका नयाूँ 
झ्यालढोकाको प्रयोगलाई 
आिश्यकता अनसुार 
प्रोत्सावहत गना सवकनेछ। 

४)  ढोकाको खापाहरु काठको 
हनुपुनेछ र र्लारे् रोनलङ्ग 
सटर, गटे आदद राख्न 
पाइने छैन । 

५)  झ्यालर्ा ग्रील िा जाली 
राख्न चाहेर्ा बावहरबाट 
नदेस्खन े गरी झ्यालको 
खापाले छोवपन ेगरी बनाउन ुपनेछ । 

६)  झ्यालढोकाको खापाको खलु्न ेभाग पूणा रुपर्ा आफ्नै जग्गार्ानथ पने गरी बनाउन ुपनेछ । 

(ध)  छाना:  
१)  घरको छाना स्झंगटी िा टायलले छाएको परम्परागत दईुपाखे शैलीको हनुपुनेछ । तर ननर्ााण 

हनुे घरजग्गाको तीनैनतर अरुको घरले घेररएको भएर्ा सडकतर्ा  एक पाखे छाना राख्न ेअनरु्नत 
ददन सवकन ेछ । 

(२) रू्ल सडकर्ा र्ोहडा चौडा 
र पछानडनतर लार्ो भएको 
घरको हकर्ा छाना 
बनाउूँदा २५ देस्ख ३० 
नडग्रीको ढल्काइले 
छानाको र्ानथल्लो भागको 
उचाइ १०.६७ नर्टर 
(३५ वर्ट) भन्दा बढी हनु े
भएर्ा त्यसरी ढल्काइ 
भएको छाना १०.६७ 
नर्टर उचाइ पगु्न ेभागको 
दबैुतर्ा  र्ात्र स्लोप छाना रहन ेगरी बीचको भाग खाली छोड्न अनरु्नत ददन सवकनेछ । सो 
खाली भागर्ा कुनै प्रकारको ननर्ााण गना पाइने छैन । 

(३)  ननयर्ानसुार ननर्ााण गना पाउने अस्न्तर् तल्लार्नुन र्ात्र चोक र बाटोतर्ा  बाहेक ९० 
सेस्न्टनर्टरसम्र् चौडाइ भएको बलेनी पाखा आफ्नै जग्गार्ा पने गरी ननकाल्न पाइनेछ। पाखा 
सकभर दायाूँबायाूँको घरको पाखा र बलेनीसूँग सटाएर नर्ल्ने गरी बनाउन ुपनेछ र भिनको 
बलेनी पाखा, रू्ल छाना र भर् याङ्ग छोप्ने भाग सरे्त २५ देस्ख ३० नडग्रीको कोणर्ा ढल्कन े
गरी बनाउन ुपनेछ । छानार्ा सार्ान्य िा कलात्र्क टुूँडाल  राख्नपुनेछ । 
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(४)  छानाको बनािटले नछरे्कीलाई बाधा पनुा हुूँदैन । छाना र बावहरी भागर्ा पानी ट्याकंी, नडस 
एस्न्टना, एयर कस्न्डसन सेट, कूलर सेट, सोलार सेट आदद सडक तथा चोकबाट देस्खन ेगरी 
राख्न पाइन ेछैन। त्यस्ता सवुिधाहरु सडक तथा चोकबाट नदेस्खने गरी िा भिनको िास्तकुलार्ा 
प्रनतकूल असर नपने गरी राख्न ेस्थानीय तहले ननदेशन ददन सक्नेछ । 

(५)  दईुपाखे छानाकै शैलीर्ा स्झंगटी िा टायल रङ्गको जस्ता पाता (CGI Sheet) को छाना लगाउन े
अनरु्नत ददन सवकनेछ । 

(न)  बादाली: सार्ान्यतया तेिो तल्लार्ा बढीर्ा ९० सेस्न्टनर्टर सम्र् बावहर ननस्कने गरी आफ्नै जग्गार्ानथ 
पने गरी र्ात्र काठको बादाली बनाउन सवकनेछ । र्खु्य सडक िा सािाजननक चोकसूँग जोनडएका 
घरहरुको त्यसतर्ा को र्ोहडार्ा घरनभत्र Recess गरी बादाली िा बरण्डा बनाउन पाइने छैन । कुनै 
पनन चोक, गल्ली िा सडकर्ानथ पने गरी बादाली ननकाल्न पाइने छैन । पछानडको ननजी जग्गातर्ा  २ 
नर्टरको सेटब्याक छोडी 
१ नर्टरसम्र् चौडाइ 
भएको बादाली पवहलो 
तल्लादेस्ख राख्न सवकनेछ। 

(प)  कानेसः  घरको प्रत्येक 
तल्ला छुदट्टने गरी गारोको 
सतहबाट बढीर्ा २३ 
सेस्न्टनर्टर सम्र् बावहर 
ननस्कने गरी कानेस राख्न 
सवकनेछ । कानेस 
दायाूँबायाूँको घरसूँग नर्ल्ने 
गरी बनाउन ु पनेछ । 
भिनको शैली अनसुार 
कानेस सादा िा बटेु्टदार 
ईटाको िा काठको िा चनुा 
सकुी प्ला�र गरी 
िररपररका अन्य 
भिनहरुसूँग सार्ञ्जस्य हनु े
गरी राख्न सवकनेछ । 

(र्) कौशी: अनधकतर् उचाइसम्र् 
ननर्ााण गने भएर्ा अस्न्तर् 
(चौथो) तल्लार्ा छानाको 
कुल क्षेत्रर्लको एकनतहाइ 
क्षेत्रर्ल बराबरसम्र्को कौशी ननर्ााण गना सवकनेछ । 

(ब)  तल्ला थप/र्र्ात: पवहले नै ननर्ााण भइसकेका आधनुनक आकार प्रकारका भिनहरुर्ा तल्ला थप्न ेिा 
र्र्ात काया गनुापरेर्ा त्यसरी नननर्ात भागलाई सरे्त यसै र्ापदण्ड बर्ोस्जर् सच्याउने गरी र्ात्र थप 
ननर्ााण िा र्र्ात गना ददइनेछ । 
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(भ)  र्र्ात, प्रबलीकरण तथा पनुननार्ााण: परम्परागत शैलीका िास्तकुलात्र्क विशेषता भएका भिनहरुको 
संरक्षण गना प्रोत्सावहत गररनेछ । भिनहरुको पनुननार्ााणलाई भन्दा सार्ान्य र्र्ात िा प्रिलीकरण गरेर 
प्रयोग गना सवकन ेभए त्यस्तो कायालाई प्राथनर्कता ददइनेछ । भिनहरु र्र्ात, प्रबलीकरण िा पनुननार्ााण 
गदाा साविक बर्ोस्जर्कै शैली र स्िरुप कायर् गनुापनेछ । सधुार गने भिन िररपररको ऐनतहानसक एिं 
िास्तकुलात्र्क र्हत्ि र िातािरणलाई प्रनतकूल प्रभाि पारररहेको भिनको भाग िा विशेषताहरुलाई 
भने सच्याएर र्ात्र ननर्ााण गना स्िीकृनत ददन सवकनेछ। यसरी सच्याउने भिनको खासगरी नाप, उचाइ, 
रङ्ग, ननर्ााण सार्ग्री, झ्यालढोका, छाना जस्ता भागहरुको अिस्स्थनत इत्याददको हकर्ा पनन खाली जग्गार्ा 
बनाइने भिनको ननर्ााण सम्बन्धी र्ापदण्ड लागू हनुेछ । 

१४क.७ सम्पदा बस्ती व्यिस्थापन: 
(क) सािाजननक खलु्ला क्षेत्रः वकिा नापी नक्सार्ा देखाइएको र हाल भइरहेको सािाजननक खलु्ला क्षेत्र जस्तै 

ख्यः, चकु, चौर, उद्यान, पोखरी र पोखरीको नडल आददलाई संरक्षण र सम्बद्दान गने बाहेक अन्य कुनै 
पनन प्रकारको स्थायी िा अस्थायी भिन, टहरा, पखााल आदद ननर्ााण गना पाइने छैन । चोक गल्ली 
तथा सडकर्ानथ पने गरी क्यान्टीलेभर, िादाली, कोठा, आदद ननकाल्न पाइने छैन । चोकको पेटीलाई 
चोककै वहस्सा र्ानननेछ । सडक सतह कायर् गदाा सडकतर्ा बाट पानी नपस्ने गरी चोकको सतह 
सडकको केन्रीय रेखाको सतह भन्दा कस्म्तर्ा १५ सेस्न्टनर्टर र्ानथ पने गरी नर्लाउन ुपनेछ । 

(ख) र्हत्िपूणा भिन संरक्षण: बस्तीर्ा कलात्र्क िास्तकुलाको दृव�ले अनत र्हत्ि राख्न ेखालको र्ोहडा 
भएको कुनै भिन भएर्ा र सम्बस्न्धत िडा कायाालयबाट संरक्षण गनुा पने भनी लेखी आएर्ा त्यस्ता 
भिनको साविक र्ोहडालाई भत्काउन र विगारी भागबण्डा, बेचनबखन गरी नयाूँ भिन बनाउन पाइन े
छैन । साविक र्ोहडा यथाित कायर् रहन ेगरी र्र्ात सधुार र पनुः ननर्ााण गना ददइनेछ । िडाबाट 
त्यस्ता भिनहरुको लगत तयार गनुा पने र त्यस्ता भिनको घर धनीको िेिास्ताबाट क्षनत हनु ेआशंका 
भएर्ा उस्चत क्षनतपूनता ददई स्थानीय तहले खररद गना सक्नेछ । 

(ग)  हररयाली क्षेत्रको संरक्षण: परम्परागत हररयाली क्षेत्रलाई स्प�सूँग सीर्ाङ्कन गरी संरक्षण गनुापनेछ । 
यस्ता क्षेत्रलाई त्यसको रू्ल स्िरुपरै् सािाजननक स्थलको रुपर्ा संरक्षण गनुापनेछ। हररयाली क्षेत्र भनी 
सीर्ाङ्कन गररएको क्षेत्र तथा कुनै पूजा आजा आददको लानग छुट्याइएको रू्लबारी, उद्यान, बगैंचा, पोखरी 
आददर्ा सरे्त कुनै प्रकारको ननर्ााण गना ददइने छैन । त्यस्तो क्षते्रनभत्र परम्परागत छपाई भएको 
स्थानर्ा आिश्यकता अनसुार प्राकृनतक सार्ग्री प्रयोग गरी छपाई गना सवकनेछ । 

(घ)  राहत क्षेत्र: प्राकृनतक िा अन्य विपदका बखत तत्काल भिन खाली गना नसवकने िा सरुस्क्षत नहनु े
भिन प्रयोगकतााहरुलाई तत्काल राख्नको लानग स्थानीय तहले कुनै स्थान विशेषलाई राहत क्षेत्र भनी 
तोक्न सक्नेछ । यसरी तोवकएको राहत क्षेत्रर्ा अन्य कुनै व्यापार, व्यिसाय, सभा, सम्रे्लन जस्ता कुनै 
पनन गनतविनध सञ्चालन गना ददइन ेछैन । राहत क्षेत्रलाई संधै खलु्ला राख्न ुपनेछ । यस क्षेत्रर्ा कुनै 
पनन प्रकारको भौनतक संरचना ननर्ााण गना पाइने छैन। 

(ङ) सतह सधुार: परम्परागत बाटो र िररपररका घरहरुको सतह कायर् राख्न परम्परागत बस्तीर्ा सडकको 
सतह ननरन्तर बढ्दै जाने नबटुनर्न (वपच) जस्ता सार्ग्रीहरुबाट सतह सधुार गना ददइने छैन । यस 
प्रयोजनको लानग स्थानीय तहहरुले सम्पदा बस्तीर्ा पने सडक तथा बाटोको सतहको अनभलेख राख्न ु
पनेछ। 

(च)  परम्परागत पानीको स्रोत व्यिस्थापन: परम्परागत पानीको र्हुान, ननकास, प्राकृनतक ताल, धाप, नदी, 
पोखरी, धारा, कुिा, कुण्ड, ढंुगधेारा, इनार आदद र्ास्न ेिा प्रनतकूल असर पने गरी कुनै पनन संरचना 
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(भ)  र्र्ात, प्रबलीकरण तथा पनुननार्ााण: परम्परागत शैलीका िास्तकुलात्र्क विशेषता भएका भिनहरुको 
संरक्षण गना प्रोत्सावहत गररनेछ । भिनहरुको पनुननार्ााणलाई भन्दा सार्ान्य र्र्ात िा प्रिलीकरण गरेर 
प्रयोग गना सवकन ेभए त्यस्तो कायालाई प्राथनर्कता ददइनेछ । भिनहरु र्र्ात, प्रबलीकरण िा पनुननार्ााण 
गदाा साविक बर्ोस्जर्कै शैली र स्िरुप कायर् गनुापनेछ । सधुार गने भिन िररपररको ऐनतहानसक एिं 
िास्तकुलात्र्क र्हत्ि र िातािरणलाई प्रनतकूल प्रभाि पारररहेको भिनको भाग िा विशेषताहरुलाई 
भने सच्याएर र्ात्र ननर्ााण गना स्िीकृनत ददन सवकनेछ। यसरी सच्याउने भिनको खासगरी नाप, उचाइ, 
रङ्ग, ननर्ााण सार्ग्री, झ्यालढोका, छाना जस्ता भागहरुको अिस्स्थनत इत्याददको हकर्ा पनन खाली जग्गार्ा 
बनाइने भिनको ननर्ााण सम्बन्धी र्ापदण्ड लागू हनुेछ । 

१४क.७ सम्पदा बस्ती व्यिस्थापन: 
(क) सािाजननक खलु्ला क्षेत्रः वकिा नापी नक्सार्ा देखाइएको र हाल भइरहेको सािाजननक खलु्ला क्षेत्र जस्तै 

ख्यः, चकु, चौर, उद्यान, पोखरी र पोखरीको नडल आददलाई संरक्षण र सम्बद्दान गने बाहेक अन्य कुनै 
पनन प्रकारको स्थायी िा अस्थायी भिन, टहरा, पखााल आदद ननर्ााण गना पाइने छैन । चोक गल्ली 
तथा सडकर्ानथ पने गरी क्यान्टीलेभर, िादाली, कोठा, आदद ननकाल्न पाइने छैन । चोकको पेटीलाई 
चोककै वहस्सा र्ानननेछ । सडक सतह कायर् गदाा सडकतर्ा बाट पानी नपस्ने गरी चोकको सतह 
सडकको केन्रीय रेखाको सतह भन्दा कस्म्तर्ा १५ सेस्न्टनर्टर र्ानथ पने गरी नर्लाउन ुपनेछ । 

(ख) र्हत्िपूणा भिन संरक्षण: बस्तीर्ा कलात्र्क िास्तकुलाको दृव�ले अनत र्हत्ि राख्न ेखालको र्ोहडा 
भएको कुनै भिन भएर्ा र सम्बस्न्धत िडा कायाालयबाट संरक्षण गनुा पने भनी लेखी आएर्ा त्यस्ता 
भिनको साविक र्ोहडालाई भत्काउन र विगारी भागबण्डा, बेचनबखन गरी नयाूँ भिन बनाउन पाइन े
छैन । साविक र्ोहडा यथाित कायर् रहन ेगरी र्र्ात सधुार र पनुः ननर्ााण गना ददइनेछ । िडाबाट 
त्यस्ता भिनहरुको लगत तयार गनुा पने र त्यस्ता भिनको घर धनीको िेिास्ताबाट क्षनत हनु ेआशंका 
भएर्ा उस्चत क्षनतपूनता ददई स्थानीय तहले खररद गना सक्नेछ । 

(ग)  हररयाली क्षेत्रको संरक्षण: परम्परागत हररयाली क्षेत्रलाई स्प�सूँग सीर्ाङ्कन गरी संरक्षण गनुापनेछ । 
यस्ता क्षेत्रलाई त्यसको रू्ल स्िरुपरै् सािाजननक स्थलको रुपर्ा संरक्षण गनुापनेछ। हररयाली क्षेत्र भनी 
सीर्ाङ्कन गररएको क्षेत्र तथा कुनै पूजा आजा आददको लानग छुट्याइएको रू्लबारी, उद्यान, बगैंचा, पोखरी 
आददर्ा सरे्त कुनै प्रकारको ननर्ााण गना ददइने छैन । त्यस्तो क्षते्रनभत्र परम्परागत छपाई भएको 
स्थानर्ा आिश्यकता अनसुार प्राकृनतक सार्ग्री प्रयोग गरी छपाई गना सवकनेछ । 

(घ)  राहत क्षेत्र: प्राकृनतक िा अन्य विपदका बखत तत्काल भिन खाली गना नसवकने िा सरुस्क्षत नहनु े
भिन प्रयोगकतााहरुलाई तत्काल राख्नको लानग स्थानीय तहले कुनै स्थान विशेषलाई राहत क्षेत्र भनी 
तोक्न सक्नेछ । यसरी तोवकएको राहत क्षेत्रर्ा अन्य कुनै व्यापार, व्यिसाय, सभा, सम्रे्लन जस्ता कुनै 
पनन गनतविनध सञ्चालन गना ददइन ेछैन । राहत क्षेत्रलाई संधै खलु्ला राख्न ुपनेछ । यस क्षेत्रर्ा कुनै 
पनन प्रकारको भौनतक संरचना ननर्ााण गना पाइने छैन। 

(ङ) सतह सधुार: परम्परागत बाटो र िररपररका घरहरुको सतह कायर् राख्न परम्परागत बस्तीर्ा सडकको 
सतह ननरन्तर बढ्दै जाने नबटुनर्न (वपच) जस्ता सार्ग्रीहरुबाट सतह सधुार गना ददइने छैन । यस 
प्रयोजनको लानग स्थानीय तहहरुले सम्पदा बस्तीर्ा पने सडक तथा बाटोको सतहको अनभलेख राख्न ु
पनेछ। 

(च)  परम्परागत पानीको स्रोत व्यिस्थापन: परम्परागत पानीको र्हुान, ननकास, प्राकृनतक ताल, धाप, नदी, 
पोखरी, धारा, कुिा, कुण्ड, ढंुगधेारा, इनार आदद र्ास्न ेिा प्रनतकूल असर पने गरी कुनै पनन संरचना 

ननर्ााण गना ददइन ेछैन । सािाजननक इनार, पोखरी, ढल, सािाजननक र्हत्िको स्थान आददबाट छोड्नपुने 
सेट ब्याकको न्यूनतर् दूरी देहाय बर्ोस्जर् हनुेछ: 

(१) पोखरी जलाशयको नडलबाट ५ नर्टर, 
(२) कुिा, ढुङ्गेधारा, सीर्ाबाट ४ नर्टर, 
(३) इनारको बावहरी घेराबाट ४ नर्टर, 
(४) कुलोको केन्ररेखाबाट ४ नर्टर, 
(५) साविकका घरहरुको सेटब्याक र्ानथ उल्लेख भए भन्दा र्रक रहेको अिस्थार्ा साविक बर्ोस्जर् 

नै कायर् गररनेछ । 

(छ) बस्तीको स्िरुप:  
१)  नबजलुी, टेनलर्ोन आददको वितरण प्रणाली, तार, क्यानबन, पानी ट्यांकी, पाइप आददलाई 

परम्परागत बस्तीको स्िरुपसूँग सार्ञ्जस्य हनुे गरी सकभर जनर्नर्नुन राख्न ेगरी नर्लाउन ुपनेछ। 
ऐनतहानसक स्थलको िातािरणको दृष्य प्रदूषण नहनुे गरी नगरपानलकाले तोकेको स्थानहरुर्ा 
र्ात्र रान्सर्र्ार आदद जडान गनुापनेछ । 

२)  सडक छेउर्ा िषाात ्को पानी बग्न ेबाहेक अन्य ढललाई खलु्ला देस्खने गरी छोड्न ुहुूँदैन। 
सडक ढलर्ा िषाात ्को पानी बाहेक अन्य प्रयोजनको र्ोहर पानी िा शौचालयको ननकास जोड्न 
ददइने छैन। 

३) सािाजननक िा अधा-सािाजननक स्थलहरुर्ा दृष्य प्रदूषण नहनुे गरी सडक बिी जडान गनुा पनेछ 
। त्यस्ता सडक बिीका तारहरु बावहरबाट नदेस्खन ेव्यिस्था नर्लाउन ुपनेछ। विशेष अिसर 
तथा पिार्ा भने त्यस स्थानको परम्परागत स्िरुप झल्कने वकनसर्ले नबजलुी िा बिीहरुको 
व्यिस्था गना सवकनेछ । 

४)  कुनै पनन भिनर्ा सम्बस्न्धत नगरपानलकाको स्िीकृनत नबना टािर तथा एन्टेना आदद जडान 
गना पाइने छैन । यस्तो स्िीकृनत ददूँदा सो जडान भएको उपकरणको कारणले भिनको 
परम्परागत रू्ल्य, संरचना र सरुक्षार्ा कुनै प्रनतकूल असर नपने कुरा सनुनस्श्चत गनुापनेछ । 

५)  स्र्ारक क्षेत्रर्ा होनडाङ्ग बोडा, पम्प्लेट, पो�र, ब्यानर, िालपेस्न्टङ्ग आदद राख्न िा टांस्न पाइन े
छैन। तर व्यापाररक प्रनतष्टान िा कायाालयहरुलाई ननस्श्चत स्थानर्ा तोवकएको आकार प्रकार र 
स्िरुपर्ा साइनबोडासम्र् राख्न ेअनरु्नत ददन सवकनेछ । 

(ज)  हररत प्रविनध: ददगो भिन प्रविनध र स्िच्छ शहरको लानग प्रभािकारी हनुे सोलार प्यानलको प्रयोग, न्यून 
काबान उत्सजान हनु ेप्रविनध र ननर्ााण सार्ग्रीको प्रयोग गने, आकासे पानी सङ्कलन, ग्राउण्ड ररचाजा जस्ता 
उपायहरुको अिलम्िन सािाजननक भिनको हकर्ा अननिाया हनुेछ भने ननजी भिनहरुर्ा यस्तो प्रविनधको 
प्रयोग गनालाई प्रोत्साहन गररनेछ। यस्तो प्रविनधको प्रयोग गदाा बस्तीको परम्परागत स्िरुपर्ा प्रनतकूल 
असर नपने व्यिस्था गनुा पनेछ । 

(झ)  हालसाविक गनार्ा बन्देज: सािाजननक, ऐलानी, पनता, नदी, नाला, राजकुलो, बाटो, चौतारा, चोक र िनक्षेत्र 
आदद तथा अन्य परम्परागत खलु्ला क्षेत्र एिं सरकारी जर्ीनको साविकको क्षेत्रर्ल र सडकको 
साविकको चौडाई घटन ेगरी ननजी जग्गाहरुको हालसाविक गररने छैन । 

(ञ)  परम्परागत छपाई: सािाजननक तथा अधासािाजननक स्थलहरुर्ा नतनीहरुका बाटोको छपाई परम्परागत 
नै कायर् राख्न ुपनेछ र त्यस्ता छपाई लोप भइसकेको स्थलर्ा पनन ईटा िा ढुङ्गाको प्रयोग गरी स्थान 
सहुाउूँदो परम्परागत छपाई कायर् गनुापनेछ । बाटो तथा चोकहरुर्ा नयाूँ छपाई गदाा छपाईको सतह 
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उकासेर स्र्ारक तथा ऐनतहानसक भिनर्ा प्रनतकूल असर पानुा हुूँदैन । साविक बाटो तथा चोकहरुको 
र्र्ात िा पनुननार्ााण गनुापरेर्ा परुानै सार्ग्री िा परुानोसूँग रे्ल खान ेनयाूँ सार्ग्रीको प्रयोग गनुापनेछ। 
यसरी ननर्ााण गररने सतह सकेसम्र् जनर्नर्नुन पानी पनुभारण गना सवकने प्रकारको हनु ुपनेछ । यस्ता 
छपाईर्ा प्रयोग हनु ेसार्ग्री अनरुुप त्यसको सरसर्ाईको विनध पनन अपनाउन ुपनेछ । िररपररका घर 
तथा संरचनालाई असर पने भएकोले बाटो, चोक तथा सािाजननक क्षते्रको सतह नउकास्ने गरी ननर्ााण 
िा र्र्ात गनुापनेछ । 

(ट)  जग्गा खण्डीकरणर्ा प्रनतिन्ध: साविकर्ा कायर् भइरहेको प्लटको क्षेत्रर्ललाई खण्डीकरण गनुा पदाा 
दईु आना दईु पैसा (८० िगा नर्टर) भन्दा कर् क्षेत्रर्ल कायर् हनु ेगरी वकिाकाट गना ददइने छैन। 
सो भन्दा कर् क्षेत्रर्ल कायर् हनु सक्न ेगरी एकै भिनर्ा अनतररक्त भर् याङ्ग राख्न ेगरी भिन ननर्ााण 
गने स्िीकृनत सरे्त प्रदान गररने छैन । जग्गाको स्िानर्त्ि कानून बर्ोस्जर् धेरै व्यस्क्तको नार्र्ा बाूँड्न ु
पने अिस्थार्ा सरे्त जग्गाको वकिा उस्ल्लस्खत क्षेत्रर्ल भन्दा कर् हनु ेभएर्ा संयकु्त स्िानर्त्ि र्ात्र 
कायर् गररनेछ । 

(ठ)  खस्ण्डत स्िानर्त्ि: भिनको स्िानर्त्ि कुनै वकनसर्ले खस्ण्डत भइसकेको भए तापनन भिनको बावहरी 
स्िरुपर्ा खण्डीकरण भएको देस्खने गरी ननर्ााण िा र्र्ात सम्भार िा पनुननार्ााण गना स्िीकृनत ददइन े
छैन । एकाघरका अंस्शयारबीच भागबण्डा भएको अिस्थार्ा सरे्त बावहरी स्िरुपर्ा र्रक पने गरी 
तल्ला थप्न, झ्यालढोका टुक्रा गना पाइने छैन । यस सम्बन्धर्ा अंस्शयारबीच सहर्नत कायर् हनु 
नसकेर्ा आरू्र्ध्येबाट र्नोननत र्ध्यस्थकतााले सहजकतााको भनूर्का ननिााह गनेछ । र्ध्यस्थकतााबाट 
पनन सहर्नत कायर् गराउन नसवकएको संरचनालाई न्यूनतर् प्रचनलत रू्ल्य ननधाारण गरी घरधनीहरुबाट 
आरै्ले िा सािाजननक नललार् बढाबढ गराई खररद नबक्री गना सक्नछे । 

(ड)  ध्िनी ननयन्त्रण: पाटी प्यालेस, िव्य दृष्य कायाक्रर्, धानर्ाक प्रिचन आदद आयोजना हनुे सबै प्रकारको 
स्थायी िा अस्थायी भिन तथा संरचनाहरुर्ा ध्िनी प्रदूषण नहनुे व्यिस्था गनुापनेछ। 

(ढ)  आिागर्नः सम्पदा क्षेत्रको संरचनात्र्क सरुक्षाको लानग तोवकएका सािाजननक तथा अधासािाजननक 
स्थलहरुर्ा पैदल यात्रालाई प्राथनर्कता ददइनेछ । प्राचीन बस्तीनभत्र आपत ्कालीन सेिा जस्तै दर्कल, 

एम्बलेुन्स बाहेक अन्य र्ोटर गाडी चलाउन ददइन ेछैन । ननर्ााण सार्ग्री ढुिानी तथा खानेपानी ट्यांकर 
जस्ता अत्यािश्यकीय सेिा ददन ेसिारी साधनहरु सार्ान्यतया बेलकुी ८ बजेदेस्ख नबहान ८ बजेसम्र् 
चलाउन ददन सवकन ेछ । 

(ण)  स्र्ारकको सरुक्षा: ननर्ााणाधीन भिन िररपररको स्र्ारक तथा ऐनतहानसक भिनर्ा प्रनतकूल असर नपने 
गरी ननर्ााण गनुापनेछ तथा ननर्ााणको क्रर्र्ा स्र्ारकको सरुक्षार्ा ध्यान ददनपुनेछ। स्र्ारकहरुर्ा कुनै 
प्रकारको पो�र, सूचना, नभिे लेखन, प्रचार सार्ग्री आदद टाूँस्न िा प्रयोग गना ददइने छैन । 

(त)  परम्परागत उपयोगलाई प्रोत्साहन: सािाजननक तथा अधासािाजननक स्थानहरुको परम्परागत प्रयोजन र 
उपयोगलाई प्रोत्सावहत गररनेछ । त्यस्ता स्थानहरुर्ा परम्परागत संस्कार, जात्रा तथा पिा, रे्लाहरुलाई 
कुनै प्रकारले बाधा परु् याउन ु हुूँदैन । तोवकएको स्थान बाहेक अन्य चोक, ननी जस्ता सािाजननक 
स्थानहरुलाई पावकंग, व्यािसावयक सार्ग्रीको सञ्चय तथा व्यिसाय सञ्चालनको लानग प्रयोग गना ददइन े
छैन । 

(थ)  कृवष क्षेत्रलाई प्राथनर्कता ददनपुने: सम्पदा बस्तीनभत्र कृवष क्षेत्र सीर्ावङ्कत भएर्ा त्यसको सांस्कृनतक 
तथा प्राकृनतक र्हत्िलाई दृव�गत गरी परम्परागत कृवष क्षेत्रलाई संरक्षण गनुा पनेछ। यसनभत्र खेतका 
बनोट तथा बालीका प्रकार आदद सरे्त पनेछन । सम्पदा बस्तीनभत्रको कृवष क्षेत्रर्ा उक्त क्षेत्रलाई 
कुनै असर नपने गरी र्ात्र ननर्ााण काया गने स्िीकृनत ददइनेछ । 
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उकासेर स्र्ारक तथा ऐनतहानसक भिनर्ा प्रनतकूल असर पानुा हुूँदैन । साविक बाटो तथा चोकहरुको 
र्र्ात िा पनुननार्ााण गनुापरेर्ा परुानै सार्ग्री िा परुानोसूँग रे्ल खान ेनयाूँ सार्ग्रीको प्रयोग गनुापनेछ। 
यसरी ननर्ााण गररने सतह सकेसम्र् जनर्नर्नुन पानी पनुभारण गना सवकने प्रकारको हनु ुपनेछ । यस्ता 
छपाईर्ा प्रयोग हनु ेसार्ग्री अनरुुप त्यसको सरसर्ाईको विनध पनन अपनाउन ुपनेछ । िररपररका घर 
तथा संरचनालाई असर पने भएकोले बाटो, चोक तथा सािाजननक क्षते्रको सतह नउकास्ने गरी ननर्ााण 
िा र्र्ात गनुापनेछ । 

(ट)  जग्गा खण्डीकरणर्ा प्रनतिन्ध: साविकर्ा कायर् भइरहेको प्लटको क्षेत्रर्ललाई खण्डीकरण गनुा पदाा 
दईु आना दईु पैसा (८० िगा नर्टर) भन्दा कर् क्षेत्रर्ल कायर् हनु ेगरी वकिाकाट गना ददइने छैन। 
सो भन्दा कर् क्षेत्रर्ल कायर् हनु सक्न ेगरी एकै भिनर्ा अनतररक्त भर् याङ्ग राख्न ेगरी भिन ननर्ााण 
गने स्िीकृनत सरे्त प्रदान गररने छैन । जग्गाको स्िानर्त्ि कानून बर्ोस्जर् धेरै व्यस्क्तको नार्र्ा बाूँड्न ु
पने अिस्थार्ा सरे्त जग्गाको वकिा उस्ल्लस्खत क्षेत्रर्ल भन्दा कर् हनु ेभएर्ा संयकु्त स्िानर्त्ि र्ात्र 
कायर् गररनेछ । 

(ठ)  खस्ण्डत स्िानर्त्ि: भिनको स्िानर्त्ि कुनै वकनसर्ले खस्ण्डत भइसकेको भए तापनन भिनको बावहरी 
स्िरुपर्ा खण्डीकरण भएको देस्खने गरी ननर्ााण िा र्र्ात सम्भार िा पनुननार्ााण गना स्िीकृनत ददइन े
छैन । एकाघरका अंस्शयारबीच भागबण्डा भएको अिस्थार्ा सरे्त बावहरी स्िरुपर्ा र्रक पने गरी 
तल्ला थप्न, झ्यालढोका टुक्रा गना पाइने छैन । यस सम्बन्धर्ा अंस्शयारबीच सहर्नत कायर् हनु 
नसकेर्ा आरू्र्ध्येबाट र्नोननत र्ध्यस्थकतााले सहजकतााको भनूर्का ननिााह गनेछ । र्ध्यस्थकतााबाट 
पनन सहर्नत कायर् गराउन नसवकएको संरचनालाई न्यूनतर् प्रचनलत रू्ल्य ननधाारण गरी घरधनीहरुबाट 
आरै्ले िा सािाजननक नललार् बढाबढ गराई खररद नबक्री गना सक्नछे । 

(ड)  ध्िनी ननयन्त्रण: पाटी प्यालेस, िव्य दृष्य कायाक्रर्, धानर्ाक प्रिचन आदद आयोजना हनुे सबै प्रकारको 
स्थायी िा अस्थायी भिन तथा संरचनाहरुर्ा ध्िनी प्रदूषण नहनुे व्यिस्था गनुापनेछ। 

(ढ)  आिागर्नः सम्पदा क्षेत्रको संरचनात्र्क सरुक्षाको लानग तोवकएका सािाजननक तथा अधासािाजननक 
स्थलहरुर्ा पैदल यात्रालाई प्राथनर्कता ददइनेछ । प्राचीन बस्तीनभत्र आपत ्कालीन सेिा जस्तै दर्कल, 

एम्बलेुन्स बाहेक अन्य र्ोटर गाडी चलाउन ददइन ेछैन । ननर्ााण सार्ग्री ढुिानी तथा खानेपानी ट्यांकर 
जस्ता अत्यािश्यकीय सेिा ददन ेसिारी साधनहरु सार्ान्यतया बेलकुी ८ बजेदेस्ख नबहान ८ बजेसम्र् 
चलाउन ददन सवकन ेछ । 

(ण)  स्र्ारकको सरुक्षा: ननर्ााणाधीन भिन िररपररको स्र्ारक तथा ऐनतहानसक भिनर्ा प्रनतकूल असर नपने 
गरी ननर्ााण गनुापनेछ तथा ननर्ााणको क्रर्र्ा स्र्ारकको सरुक्षार्ा ध्यान ददनपुनेछ। स्र्ारकहरुर्ा कुनै 
प्रकारको पो�र, सूचना, नभिे लेखन, प्रचार सार्ग्री आदद टाूँस्न िा प्रयोग गना ददइने छैन । 

(त)  परम्परागत उपयोगलाई प्रोत्साहन: सािाजननक तथा अधासािाजननक स्थानहरुको परम्परागत प्रयोजन र 
उपयोगलाई प्रोत्सावहत गररनेछ । त्यस्ता स्थानहरुर्ा परम्परागत संस्कार, जात्रा तथा पिा, रे्लाहरुलाई 
कुनै प्रकारले बाधा परु् याउन ु हुूँदैन । तोवकएको स्थान बाहेक अन्य चोक, ननी जस्ता सािाजननक 
स्थानहरुलाई पावकंग, व्यािसावयक सार्ग्रीको सञ्चय तथा व्यिसाय सञ्चालनको लानग प्रयोग गना ददइन े
छैन । 

(थ)  कृवष क्षेत्रलाई प्राथनर्कता ददनपुने: सम्पदा बस्तीनभत्र कृवष क्षेत्र सीर्ावङ्कत भएर्ा त्यसको सांस्कृनतक 
तथा प्राकृनतक र्हत्िलाई दृव�गत गरी परम्परागत कृवष क्षेत्रलाई संरक्षण गनुा पनेछ। यसनभत्र खेतका 
बनोट तथा बालीका प्रकार आदद सरे्त पनेछन । सम्पदा बस्तीनभत्रको कृवष क्षेत्रर्ा उक्त क्षेत्रलाई 
कुनै असर नपने गरी र्ात्र ननर्ााण काया गने स्िीकृनत ददइनेछ । 

(द)  भिन एकीकरण (House Pooling) सम्बन्धी व्यिस्था: भिन एकीकरण विनधबाट परुाना तथा ऐनतहानसक 
शहरी क्षेत्रको पनुविाकास तथा पनुरुत्थान गना सवकनेछ । यसको लानग भिन एकीकरण गना स्िीकृनत 
ददूँदा प्रस्तावित बाटोको चौडाई र कूल क्षेत्रर्ल साविक बाटोको चौडाई र कूल क्षेत्रर्ल भन्दा कर् 
नहनुे गरी गनुा पनेछ तथा साविक भिनहरुको सरू्हले चचेको आकार र पदचाप (Foot Print) साविक 
बर्ोस्जर् नै कायर् गनुा पनेछ । भिन एकीकरण आयोजना सञ्चालन गदाा चोकहरुको साविक नाप, 
आकार र स्िरुपर्ा कुनै पररितान गना पाइने छैन । 

(ध)  नछरे्की घरको सरुक्षा: ननर्ााणको क्रर्र्ा लहरै घरहरु भएर्ा विचर्ा घर बनाउूँदा नछरे्की घरर्ा कुनै 
प्रकारको क्षनत नहनुे गरी सरुक्षाको व्यिस्था गनुा पनेछ । नयाूँ ननर्ााणको क्रर्र्ा नछरे्कीको घरर्ा 
कदास्चत कुनै क्षनत हनु गएर्ा पूिा अिस्था कायर् हनु ेगरी र्र्ात सम्भार गररददन ुपनेछ । 

(न) ननषेनधत वक्रयाकलापहरुः सम्पदा बस्तीर्ा देहाय बर्ोस्जर्का उद्योग व्यिसायहरु ननषेध गरीएको छ:-  
१)  स-नर्ल तथा काठ स्चने रे्नसन प्रयोग गना,   
२)  िातािरण दूवषत िा प्रनतकूल असर पने कृयाकलापहरु सञ्चालन गना,  
३)  ग्यास, पेरोल, दाउरा, कोइला, र्दट्टतेल जस्ता प्रज्िलनशील पदाथा र विस्र्ोटक तथा रासायननक 

पदाथा व्यापाररक दृव�कोणबाट सञ् चय र नबक्री वितरण गना,  
४)  व्यापाररक दृव�कोणबाट नभनडयो प्रदशान गना,  
५) नसरे्न्ट, इूँटा, छड, जस्ता-पाता जस्ता ननर्ााण सार्ग्रीको पसल राख्न,  
६)  तोवकएको ठाउूँ बाहेक अन्य ठाउूँर्ा घमु्ती िा स्थायी तरकारी पसल राख्न,  

७)  काूँचो र्ाछा, र्ास ुबेच्न ेपसल तथा र्ोटरसाइकल, र्ोटर, ठेला आदद र्र्ात गने पसल राख्न,  

८)  नग्रल िा िेस्ल्डंग सम्बन्धी उद्योग िा िका शप सञ्चालन गना,  
९)  कुखरुा, हाूँस िा चौपाया (गाई, भैसी, बङ्गरु आदद) पालन सम्बन्धी उद्योग सञ्चालन गना   

प)  अग्नी ननयन्त्रण र सरुक्षाका उपाय (Fire Hydrant Safety Measure):  अग्नी ननयन्त्रण र सरुक्षाका 
लानग रावष्ट्रय भिन संवहता, २०६० अनसुारको ननकास र्ागा (Escape Route) को व्यिस्था गनुा पनेछ। 

१४क.८ सम्पदा बस्तीर्ा भिनको नक्सा तयार गने तथा ननर्ााण सपुरीिेक्षण गनेः 
(क)  भिन ऐन, २०५५ को दर्ा ८ अनसुार “क” र “ख” िगाका भिनहरुको ढाूँचा, नक्सा, स्रक्चर तथा 

विशेष सवुिधाहरुको नडजाइन र ननर्ााण सपुरीिेक्षण नपेाल इस्न्जननयररङ्ग पररषद्को दताािाला आवका टेक्ट 
िा इस्न्जननयरबाट गराउन ुपनेछ । 

(ख)  नेपाल इस्न्जननयररङ्ग पररषद्ले व्यािसावयक अनरु्नत प्रदान नगरुन्जेल “क” र “ख” िगाको भिनको लानग 
पररषदर्ा नार् दताा भएको सम्बस्न्धत विषयको इस्न्जननयरबाट स्रक्चर तथा विशेष सवुिधाहरुको नडजाइन 
गराउन ुपनेछ । 

(ग)  “ग” र “घ“ िगाका भिनको लानग भिन विधार्ा कस्म्तर्ा प्रर्ाणपत्र तह िा नडप्लोर्ा उिीणा गरेको 
प्राविनधकबाट भिनको ढाूँचा र नक्सा तयार तथा ननर्ााण सपुरीिेक्षण गराउन ुपनेछ । 

तर “क” र “ख”िगाको भिनलाई सम्बस्न्धत प्राविनधक विज्ञले सरुस्क्षत छ भनी नडजाइन तथा 
एनालाइनसस सरे्त प्रस्ततु गरी प्रर्ास्णत गरेर्ा त्यस्तो भिनको हकर्ा भिन संवहताको Mandatory 

Rule of Thumb का प्रािधानहरु लागू हनुे छैनन ्। 

१४क.९ भिनको प्रयोग पररितानः भिन ननर्ााणको स्िीकृनत नलंदा उल्लेख गररएको भिन िा पररसरको प्रयोगर्ा 
पररितान गनुापरेर्ा ननर्ााण स्िीकृनत प्रदान गने संस्थार्ा रीतपूिाकको ननिेदन ददनपुनेछ। आिासीय 
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भिनको भईुंतल्लार्ा सम्पदा बस्तीको चाररनत्रक विशेषता अनरुुपका परम्परागत सीपसूँग सम्बस्न्धत 
लघउुद्यर् तथा ज्यासल िा पसल आदद सञ्चालन गरे पनन त्यस्तो भिनलाई आिासीय प्रयोजनको भिन 
नै र्ानननेछ । भउूपयोग, संरचनात्र्क सरुक्षा तथा यस र्ापदण्डका अन्य सान्दनभाक प्रािधानहरुको 
पालना भएको अिस्थार्ा र्ात्र त्यसरी प्रयोग पररितानको स्िीकृनत ददन सवकनेछ अन्यथा सो भिनर्ा 
पूिा स्िीकृत प्रयोग नै स्ितः कायर् हनुेछ । स्िीकृनत विना उपयोग पररितान गरेर्ा स्थानीय तहले 
आधारभतू सािाजननक सेिाहरुबाट बस्ञ्चत गना सम्बस्न्धत ननकायलाई लेखी पठाउनेछ तथा त्यस्ता 
ननकायहरुले लेखी आए बर्ोस्जर् गनेछन ्। 

१४क.१० र्ाटो परीक्षण: सम्पदा बस्तीर्ा ३ तला भन्दा अग्ला सािाजननक भिन ननर्ााण गना अननिाया रुपर्ा 
शहरी विकास र्न्त्रालयले जारी गरेको र्ाटो परीक्षण ननदेस्शका अनसुार गनुा पनेछ । खानी तथा भगूभा 
विभागले नेपाल राजपत्रर्ा प्रकाशन गरी ननषेध गरेका क्षेत्रर्ा भिन ननर्ााण गना पाइन ेछैन । 

१४क.११ ननर्ााण व्यिस्थापन:  
(क)  सम्पदा बस्तीको संरक्षण र ननर्ााण अनरु्नत प्रदान गने कायार्ा संलग्न रहने गरी स्थानीय तहले 

र्न्त्रालयबाट तोवकएको योग्यता पगुकेो संरक्षण अनधकृत ननयकु्त गनेछन ्। 

(ख)  घरपररिार र सर्दुाय दिैुको प्राकृनतक जोस्खर्हरुसूँग सार्ना गने क्षर्ता िवृद्द गना प्रस्शक्षण 
कायाक्रर्हरुको र्ाध्यर्बाट सर्दुायर्ा पयााप्त जानकारी ददन र विपद्सूँग जधु्ने क्षर्ता विकास गना 
स्थानीय तहहरुले उपयकु्त कायाक्रर्हरु सञ्चालन गनुा पनेछ । 

(ग)  घरधनीले भकूम्प प्रनतरोधात्र्क भिन ननर्ााण सम्बन्धी आधारभतू तानलर् नलई सूचीकृत भएको कम्तीर्ा 
एक जना कानलगढलाई भिन ननर्ााण सपुररिेक्षण कायार्ा संलग्न गराउन ुपनेछ । 

(घ) सम्पदा बस्तीको सम्िद्दानबाट लोपोन्र्खु राव�य सम्पदा र संस्कृनतको र्हत्ि र गररर्ा कायर् राख्न 
सहयोग हनुे भएकोले सम्बस्न्धत ननकायहरुले घरधनीलाई कर छूट, नक्शा दस्तरुर्ा कर्ी, स्थानीय 
प्रविनध र ननर्ााण सार्ग्रीको प्रयोगर्ा लागत सहभानगता जस्ता उत्प्ररेणा जगाउने कायाहरु गनेछन ्। 

१४क.१२ सम्पदा बस्ती संरक्षण गरुुयोजना:  
(क) स्थानीय तहले सम्पदा बस्तीहरुको संरक्षणको लानग बस्तीको भौनतक संरचना र जनसांस्ख्यक लगत 

सवहत यो र्ापदण्ड लागू भएको एक िषानभत्र बस्ती संरक्षण गरुुयोजना बनाउनपुनेछ। गरुुयोजना विपरीत 
हनुे गरी कुनै पनन प्रकारको ननर्ााण काया गना ददइने छैन । 

(ख)  गरुुयोजना तजुार्ा गदाा पानीको र्हुान तथा स्रोतलाई पनुस्थाापना गने, र्ोटर गाडीको प्रिेश ननषेनधत क्षेत्र 
अंवकत गने, त्यस्तो क्षेत्र िररपररको उपयकु्त स्थानर्ा पयााप्त पावकंङ्ग स्थल ननधाारण गने, संरस्क्षत हररत 
क्षेत्र, सािाजननक खलु्ला क्षेत्र आदद अंवकत गने जस्ता कायाहरु सरे्त गनुा पनेछ । 

(ग) स्थानीय तहले गरुुयोजना तथा र्ापदण्ड तजुार्ा गदाा सािाजननक सनुिुाइ गराउन ुपनेछ । 

1155..  बबााधधाा  अअड्ड्चचनन  र्रुु्ककााउउननेःेः 
15.1 यो र्ापदण्डको कायाान्ियनर्ा कुनै बाधा अड्चन आएर्ा यस र्ापदण्डका प्रािधानलाई प्रनतकुल असर नपने गरी 

संघीय र्ानर्ला तथा सार्ान्य प्रशासन र्न्त्रालयको परार्शार्ा शहरी विकास र्न्त्रालयले बाधा अड्चन रु्काउन 
सक्नेछ । 

15.2 यो र्ापदण्डले तोकेका कुराहरु यसै बर्ोस्जर् र यसले नतोकेका कुराहरु हाल भिन ननर्ााण र्ापदण्ड लागू 
भएका स्थानीय तहहरुर्ा सोही बर्ोस्जर् र सो लागू नभएका स्थानीय तहहरुर्ा शहरी विकास र्न्त्रालयले 
स्िीकृत गरी जारी गरेको भिन ननर्ााण सम्बन्धी नर्नुा र्ापदण्ड अनसुार हनुेछ। 
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भिनको भईुंतल्लार्ा सम्पदा बस्तीको चाररनत्रक विशेषता अनरुुपका परम्परागत सीपसूँग सम्बस्न्धत 
लघउुद्यर् तथा ज्यासल िा पसल आदद सञ्चालन गरे पनन त्यस्तो भिनलाई आिासीय प्रयोजनको भिन 
नै र्ानननेछ । भउूपयोग, संरचनात्र्क सरुक्षा तथा यस र्ापदण्डका अन्य सान्दनभाक प्रािधानहरुको 
पालना भएको अिस्थार्ा र्ात्र त्यसरी प्रयोग पररितानको स्िीकृनत ददन सवकनेछ अन्यथा सो भिनर्ा 
पूिा स्िीकृत प्रयोग नै स्ितः कायर् हनुेछ । स्िीकृनत विना उपयोग पररितान गरेर्ा स्थानीय तहले 
आधारभतू सािाजननक सेिाहरुबाट बस्ञ्चत गना सम्बस्न्धत ननकायलाई लेखी पठाउनेछ तथा त्यस्ता 
ननकायहरुले लेखी आए बर्ोस्जर् गनेछन ्। 

१४क.१० र्ाटो परीक्षण: सम्पदा बस्तीर्ा ३ तला भन्दा अग्ला सािाजननक भिन ननर्ााण गना अननिाया रुपर्ा 
शहरी विकास र्न्त्रालयले जारी गरेको र्ाटो परीक्षण ननदेस्शका अनसुार गनुा पनेछ । खानी तथा भगूभा 
विभागले नेपाल राजपत्रर्ा प्रकाशन गरी ननषेध गरेका क्षेत्रर्ा भिन ननर्ााण गना पाइन ेछैन । 

१४क.११ ननर्ााण व्यिस्थापन:  
(क)  सम्पदा बस्तीको संरक्षण र ननर्ााण अनरु्नत प्रदान गने कायार्ा संलग्न रहने गरी स्थानीय तहले 

र्न्त्रालयबाट तोवकएको योग्यता पगुकेो संरक्षण अनधकृत ननयकु्त गनेछन ्। 

(ख)  घरपररिार र सर्दुाय दिैुको प्राकृनतक जोस्खर्हरुसूँग सार्ना गने क्षर्ता िवृद्द गना प्रस्शक्षण 
कायाक्रर्हरुको र्ाध्यर्बाट सर्दुायर्ा पयााप्त जानकारी ददन र विपद्सूँग जधु्ने क्षर्ता विकास गना 
स्थानीय तहहरुले उपयकु्त कायाक्रर्हरु सञ्चालन गनुा पनेछ । 

(ग)  घरधनीले भकूम्प प्रनतरोधात्र्क भिन ननर्ााण सम्बन्धी आधारभतू तानलर् नलई सूचीकृत भएको कम्तीर्ा 
एक जना कानलगढलाई भिन ननर्ााण सपुररिेक्षण कायार्ा संलग्न गराउन ुपनेछ । 

(घ) सम्पदा बस्तीको सम्िद्दानबाट लोपोन्र्खु राव�य सम्पदा र संस्कृनतको र्हत्ि र गररर्ा कायर् राख्न 
सहयोग हनुे भएकोले सम्बस्न्धत ननकायहरुले घरधनीलाई कर छूट, नक्शा दस्तरुर्ा कर्ी, स्थानीय 
प्रविनध र ननर्ााण सार्ग्रीको प्रयोगर्ा लागत सहभानगता जस्ता उत्प्ररेणा जगाउने कायाहरु गनेछन ्। 

१४क.१२ सम्पदा बस्ती संरक्षण गरुुयोजना:  
(क) स्थानीय तहले सम्पदा बस्तीहरुको संरक्षणको लानग बस्तीको भौनतक संरचना र जनसांस्ख्यक लगत 

सवहत यो र्ापदण्ड लागू भएको एक िषानभत्र बस्ती संरक्षण गरुुयोजना बनाउनपुनेछ। गरुुयोजना विपरीत 
हनुे गरी कुनै पनन प्रकारको ननर्ााण काया गना ददइने छैन । 

(ख)  गरुुयोजना तजुार्ा गदाा पानीको र्हुान तथा स्रोतलाई पनुस्थाापना गने, र्ोटर गाडीको प्रिेश ननषेनधत क्षेत्र 
अंवकत गने, त्यस्तो क्षेत्र िररपररको उपयकु्त स्थानर्ा पयााप्त पावकंङ्ग स्थल ननधाारण गने, संरस्क्षत हररत 
क्षेत्र, सािाजननक खलु्ला क्षेत्र आदद अंवकत गने जस्ता कायाहरु सरे्त गनुा पनेछ । 

(ग) स्थानीय तहले गरुुयोजना तथा र्ापदण्ड तजुार्ा गदाा सािाजननक सनुिुाइ गराउन ुपनेछ । 

1155..  बबााधधाा  अअड्ड्चचनन  र्रुु्ककााउउननेःेः 
15.1 यो र्ापदण्डको कायाान्ियनर्ा कुनै बाधा अड्चन आएर्ा यस र्ापदण्डका प्रािधानलाई प्रनतकुल असर नपने गरी 

संघीय र्ानर्ला तथा सार्ान्य प्रशासन र्न्त्रालयको परार्शार्ा शहरी विकास र्न्त्रालयले बाधा अड्चन रु्काउन 
सक्नेछ । 

15.2 यो र्ापदण्डले तोकेका कुराहरु यसै बर्ोस्जर् र यसले नतोकेका कुराहरु हाल भिन ननर्ााण र्ापदण्ड लागू 
भएका स्थानीय तहहरुर्ा सोही बर्ोस्जर् र सो लागू नभएका स्थानीय तहहरुर्ा शहरी विकास र्न्त्रालयले 
स्िीकृत गरी जारी गरेको भिन ननर्ााण सम्बन्धी नर्नुा र्ापदण्ड अनसुार हनुेछ। 

 

1166..  ववििववििधधःः 
 ननर्ााण स्िीकृनत ददने सन्दभार्ा दस्तरु कायर् गदाा भिनको प्रयोजन अनसुार गनुा पनेछ । एकै प्रयोजनको लानग 

ननर्ााण स्िीकृनत दददा एकल रुपर्ा ननर्ााण हनु ेर संयकु्त रुपर्ा ननर्ााण हनु ेभिनहरु बीच नभन्न नभन्न दर कायर् 
गना पाइने छैन । 

1177..  र्र्ाापपददण्ण्डड  ततजजुुाार्र्ाा  गगररीी  ललाागगूू  गगननाा  ससक्क्ननेःेः 
17.1 यो र्ापदण्डलाई आधार बनाई स्थानीय तहहरुले आ-आफ्ना छुटै्ट र्ापदण्ड तजुार्ा गरी लागू गना सक्नेछन।् 

तर नयाूँ र्ापदण्डका प्रािधानहरु यो र्ापदण्ड र स्थानीय तहहरुले हाल लागू गरररहेको र्ापदण्ड 
भन्दा कर्जोर हनु ेछैन । 

17.2 स्थानीय तहहरुले हाल लागू गरररहेको र्ापदण्डका प्रािधानहरु यो आधारभतु ननर्ााण र्ापदण्डर्ा व्यिस्था 
गररएका प्रािधानहरु भन्दा सशक्त भएको अिस्थार्ा स्थानीय तहहरुले लागू गरररहेको र्ापदण्ड अनसुार नै गनुा 
पनेछ । 

 उउददााहहररणणााथथाा:: जग्गा खण्डीकरण गरी नबक्री वितरण गना प्रस्तावित भौनतक योजनालाई स्िीकृनत ददन कुनै स्थानीय 
तहले हाल लागू गरररहेको र्ापदण्डर्ा न्यूनतर् खलु्ला क्षेत्र 80 िगानर्टर भन्दा बढी हनुपुने िा भौनतक योजना 
क्षेत्रको 5 प्रनतशत भन्दा बढी हनुपुने व्यिस्था गरेको भए यो र्ापदण्डको बुूँदा 13 को उपबुूँदा 13.6 को 
खण्ड (ङ) अनसुार नभई स्थानीय तहले लागू गरररहेको र्ापदण्ड अनसुार नै भौनतक योजनालाई स्िीकृनत 
ददनेछन ्। 

17.3 यो र्ापदण्ड लागू हनु ुअगानड स्थानीय तहहरुले लागू गरेका भिन ननर्ााण तथा भौनतक योजना र्ापदण्ड अनसुार 
ननर्ााण स्िीकृनत प्राप्त गररसकेका प्रस्तावित भिन तथा जग्गा विकास योजनाहरु नतनै र्ापदण्डहरु अनसुार तथा 
स्थानीय तहहरुले त्यस सर्यर्ा लागू गरेका प्रवक्रया अनसुार नै ननर्ााण/विकास गना ददइनेछ। #साविकको 
र्ापदण्ड अनसुार स्िीकृनत नलई ननर्ााण भइसकेको भिनर्ा तल्ला थप गनुापरेर्ा राव�य भिन संवहताको पररनध 
नभत्र रही तल्ला थप गना सवकनेछ र त्यसरी तल्ला थप गदाा यस र्ापदण्ड अनसुारको पररर्ास्जात सेटब्याक 
लागू हनुे छैन । 

#१७.४ यो र्ापदण्ड न्यूनतर् र्ापदण्डको रुपर्ा कायर् हनुेछ । स्थानीय तहले यस र्ापदण्डर्ा उस्ल्लस्खत व्यिस्थाका 
अनतरीक्त आिश्यकता अनसुार थप व्यिस्था  गना सक्नेछ । (उदाहरणका लानग र्ापदण्ड बर्ोस्जर् ८ नर्टर 

                                                           
# पवहलो संशोधनबाट थवपएको । 
रर��व्व्व्व्: (१) पवहलो संशोधनबाट रुपान्तर भएका शब्दहरु: 

(क) “स्थानीय ननकाय” भने्न शब्दहरुको सट्टा “स्थानीय तह” । 
(ख) “गाउूँ विकास सनर्नत” भने्न शब्दहरुको सट्टा “गाउूँपानलका” । 

(२) दोस्रो संशोधनबाट रुपान्तर भएका शब्दहरु: 
(क) “कायाकारी अनधकृत, काठर्ाडौं र्हानगरपानलका” को सट्टा प्रर्खु 
प्रशासकीय अनधकृत, काठर्ाडौं र्हानगरपानलका”, 
(ख) “बुूँदा ८ को उपबुूँदा ८.३ बाहेक अन्यत्र रहेका “गाउूँ  विकास सनर्नत” 
को सट्टा “गाउूँपानलका, 
(ग) “भनूर् सधुार तथा व्यिस्था र्न्त्रालय” को सट्टा “भनूर् व्यिस्था, सहकारी 
तथा गररबी ननिारण र्न्त्रालय”, 
(घ) “सङघीय र्ानर्ला तथा स्थानीय विकास र्न्त्रालय” को सट्टा “सङघीय 
र्ानर्ला तथा सार्ान्य प्रशासन र्न्त्रालय”, 



(294)

र्ापदण्ड कायर् भएको सडकलाई ७ नर्टर कायर् गना सवकने छैन तर ८ नर्टरको सडकलाई ८ नर्टरको भन्दा 
बढी कायर् गना बाधा गने छैन)। 

                                                           
(ङ)“सङघीय र्ानर्ला तथा स्थानीय विकास र्न्त्रालय, पूिााधार विकास 
र्हाशाखा” को सट्टा “सङघीय र्ानर्ला तथा सार्ान्य प्रशासन र्न्त्रालय, योजना 
तथा विकास सहायता सर्न्िय र्हाशाखा”,  
(च) “सङघीय र्ानर्ला तथा स्थानीय विकास र्न्त्रालय, नगरपानलका तथा 
िातािरण व्यिस्था र्हाशाखा” को सट्टा “सङघीय र्ानर्ला तथा सार्ान्य 
प्रशासन र्न्त्रालय, स्थानीय तह क्षर्ता विकास र्हाशाखा”, 
(छ) “शहरी विकास र्न्त्रालय, भौनतक योजना तथा शहरी विकास र्हाशाखा” 
को सट्टा “शहरी विकास र्न्त्रालय, शहरी विकास र्हाशाखा”, 
(ज) “स्थानीय ननकाय” को सट्टा “स्थानीय तह”, 
(झ) “स्थानीय ननकायको पररषद” को सट्टा “स्थानीय तहको सभा”, 
(ञ) “स्थानीय स्िायि शासन ऐन, २०५५” को सट्टा “स्थानीय सरकार 
सञ् चालन ऐन, २०७४” । 

 


